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Capitulo 0: Introduccion al Manual de Politicas Contables

1.1.0Objetivo

El objetivo principal del Manual de Politicas Contables del Grupo NH es asegurar la
homogeneidad y consistencia de la informacién financiera conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Uniéon Europea (en adelante,
“NIIF”). En este sentido, los Principios de contabilidad generalmente aceptados por el
Grupo NH seran las NIIF junto con las interpretaciones o adaptaciones de la norma que
se detallen en cada capitulo (véase 1.2.). El objetivo sera definir sobre la base anterior las
normas contables corporativas del Grupo NH. En particular, el presente Manual pretende:

- Definir los principios, politicas y normas contables corporativas que permitan que
la informacién sea comparable dentro del Grupo NH vy facilite una gestion 6ptima
desde el origen de la informacion.

- Mejorar la calidad de la informacidon contable elaborada por las distintas
sociedades del Grupo, asi como de su Grupo Consolidado, mediante la
divulgacion, acuerdo e implantacion de unos principios contables Unicos.

- Facilitar la integracion contable de las nuevas compafiias que se integren en el
Grupo NH mediante constitucion o adquisicion al contar con un manual de politicas
contables de referencia.

1.2.Alcance

El presente manual abarca los siguientes epigrafes:

Capitulos

Inmovilizado intangible Transacciones en moneda extranjera

Fondo de comercio y combinaciones

Impuesto sobre Sociedades

de negocios
Inmovilizado material Pagos basados en acciones
Deterioro de activos no corrientes Acciones propias en cartera

Provisiones, activos y pasivos
contingentes

Arrendamientos

Subvenciones Reconocimiento de Ingresos
Instrumentos financieros Hiperinflacion

Estados de flujos de efectivo

1.3.Contenidos

El manual de politicas contables del Grupo NH establece las politicas generales de
contabilizacion para el Grupo considerando la totalidad de las normas aplicadas por el
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Grupo, asi como el alcance y responsabilidades, los principios contables generales, y
normativa internacional de aplicacion.

Los principios y directrices descritos en el Manual de Politicas Contables del Grupo NH
son de aplicacion a todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion del
Grupo NH, asi como a los negocios conjuntos y entidades asociadas

Para todas las Business Units (en adelante, “BU”) del Grupo NH, los responsables
financieros, promoveran la adopcion y cumplimiento de este Manual de Politicas
Contables. Asimismo, en aquellos casos en los que cualquiera de las sociedades del
Grupo NH haya delegado la gestion a través de un Contrato de Gestion, el Grupo debera
asegurarse de que dichos gestores aplican asimismo las directrices del presente Manual
de Politicas Contables.

3.1.Funciones

Los responsables de llevar a cabo las principales funciones en cuanto al Manual de
Politicas Contables del Grupo NH son los siguientes:

Responsable Funciones

- Preparacion de la informacion financiera de cada
BU aplicando lo establecido en el Manual de
Politicas Contables.

- Supervision de la correcta aplicacion de las
politicas contables del Grupo NH por los
departamentos contables de su BU.

- Resolucion de las consultas realizadas por los

Responsables financieros de departamentos contables de su BU.

las BU - Preparar, documentar y obtener las
autorizaciones necesarias del Director de
Politicas Contables en los supuestos establecidos
en el Manual de Politicas contables

- Sugerir posibles cambios o adiciones de acuerdo
a las necesidades que puedan surgir por
situaciones no consideradas hasta el momento.

- Preparacion de la informacion financiera
consolidada del Grupo NH aplicando lo
establecido en el Manual de Politicas Contables.

- Supervision de la correcta aplicacion de las

Responsable del politicas contables del Grupo NH por el
Departamento de departamento de consolidacion corporativo.
Consolidacién Corporativo - Preparar, documentar y obtener las

autorizaciones necesarias del Director de
Politicas Contables en los supuestos establecidos
en el Manual de Politicas contables.
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- Preparacion del Manual de Politicas Contables.

- Actualizacion periédica del Manual de Politicas
Contables.

- Recepcidn, resolucion, aprobacion y archivo de
las consultas realizadas por los responsables
financieros de las BU.

- Supervision global de la aplicacion del Manual de
Politicas contables tanto por las BU como por el
departamento de consolidacién corporativo.

Director de Politicas
Contables

- Reuniones anuales de seguimiento de la
redaccién e implementacion del Manual de
Politicas Contables.

- Andlisis de impactos de los nuevos estandares,
asi como su aprobacién para la incorporacién de

) los mismos al Manual de Politicas contables
Comité de Normas - Resolucién de consultas realizadas por el Director

de Politicas Contables.

- Aprobacién de la actualizacién del Manual de
Politicas Contables realizado por el Director de
Politicas Contables.

- Autorizacion de las situaciones enumeradas en el
apartado 3.4.

3.2.Mantenimiento y actualizacion

La actualizacién del presente Manual de Politicas Contables, ya sea por cambios
normativos u otros motivos, debera ser realizada por el Director de Politicas Contables del
Grupo, al menos, con periodicidad anual y aprobado por el Comité de Normas. No
obstante, el Manual de Politicas Contables sera actualizado de forma inmediata, en el caso
de que el cambio normativo sea relevante, o se requiera la actualizacion del mismo por
una consulta, interpretacion u otros motivos.

3.3.Nuevos estandares

En el caso de surgir nuevos negocios dentro del Grupo NH o transacciones no
normalizadas hasta la fecha, debera informarse al Director de Politicas Contables, para
que convoque una reunion del comité de normas y éste defina y comunique las nuevas
politicas contables de obligatorio cumplimiento que sean de aplicacion.

3.4.Autorizaciones

Existen determinadas decisiones que, con el fin de poder garantizar una aplicacion
uniforme de las politicas contables, requieren la autorizacion del Comité de Normas. Los
asuntos sobre los cuales se solicitard dicha autorizacion son los siguientes:

= Criterio a adoptar en el Grupo NH en el caso de que la NIIF permita alternativas
de contabilizacién.

= La aplicacién anticipada de una nueva NIIF o CNIIF.

= El cambio de criterio de contabilizacién en los casos en que existan alternativas.
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= El tratamiento contable de cualquier operacion no habitual y que sea significativa
para el Grupo NH.
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Estado deflujos de efectivo

Esta politica contable resultard de aplicacién a todas las empresas pertenecientes al perimetro de consolidacién
del Grupo NH.

Respecto a las sociedades en las que se ejerza influencia significativa en su gestion, los criterios fijados en la
presente normativa se aplicardn como minimo en los estados financieros que dichas sociedades deben reportar
a efectos de elaboracion de los estados financieros consolidados del Grupo.

El estado de flujos de efectivo debera presentarse de forma obligatoria como parte integrante de los estados
financieros de cualquier sociedad, para cada periodo en que sea obligatoria la presentacién de éstos.

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la aplicacién de la siguiente normativa
internacional:

NIC / NIIF Descripcion

NIC 7 Estado de flujos de efectivo

Area Conceptos Ref.

Definiciones

El efectivo comprende tanto la caja como los depdésitos bancarios

. 3.1.
a la vista.

Efectivo

Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran
liguidez, que son facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor.

Equivalentes de efectivo 3.2.

Los flujos de efectivo son las entradas y salidas de efectivo y

equivalentes al efectivo. 3:2.

Estado de flujos de efectivo

Clasificacion

Actividades de explotacion Son las actividades que constituyen la principal fuente deingresos, 4.1.
actividades ordinarias del Grupo, asi como otras actividades que

no puedan ser calificadas como de inversién o financiacion.

Son las actividades de adquisicion ydisposicion de activos a largo
plazo, asi como de otras inversiones noincluidas en el efectivo y
los equivalentes de efectivo. Solo los desembolsos que den lugar
al reconocimiento de un activo en el estado de situacién financiera,
cumplen las condiciones para suclasificacion como actividades de
inversion.

Actividades de inversion 4.2.

Son las actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion de los capitales propiosy de los préstamos tomados
por parte del Grupo.

Actividades de financiacién 4.3.
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Informacion sobre flujos de efectivo

El Grupo utiliza el método indirecto, segun el cual se comienza
presentando la ganancia o pérdida en términos netos, cifra que se
corrige luego por los efectos de las transacciones no monetarias,
por todo tipo de partidas de pago diferido y acumulaciones (0
devengos) que sonlacausade cobros y pagos enel pasadooen
el futuro, asi como de las partidas de pérdidas o ganancias
asociadas con flujos de efectivo de operaciones clasificadas como
de inversion o financiacion.

Actividades de explotacion 5.1.

Actividades de inversiony El Grupo debe informar por separado sobre las principales 5.2.
financiacion categorias de cobros y pagos brutos procedentes de actividades
de inversiony financiacion.

Otros aspectos

Los flujos de efectivo procedentes de transacciones en moneda
extranjera se convertirdn a la moneda funcional de la entidad
aplicando alimporte en monedaextranjera la tasa de cambio entre
ambas monedas en la fecha en que se produjo cada flujo en
cuestion.

Flujos de efectivo en 6.1.

moneda extranjera

Los flujos de efectivo correspondientes tanto a los intereses
recibidos y pagados, como a los dividendos percibidos y
satisfechos, deben ser revelados por separado. Cada una de las
anteriores partidas debe ser clasificada de forma coherente,
periodo a periodo, como perteneciente a actividades de
explotacion, de inversién o de financiacién.

Intereses y dividendos 6.2.

Cuando se contabilice unainversion en una asociada, un negocio
conjunto o subsidiaria usando el método del costo o el de la
participacion, un inversor limitara suinformacion, en el estado de
flujos de efectivo, a los flujos de efectivo habidos entre él mismoy
la entidad participada, por ejemplo, los dividendos yanticipos.

Inversiones en subsidiarias, 6.3.
asociadasynegocios

conjuntos

Los flujos de efectivo agregados procedentes de la obtencion o
pérdida del control de subsidiarias u otros negocios deberan
presentarse por separado, y clasificarse como actividades de
inversion.

Cambios enlas 6.4.

participaciones de propiedad
en subsidiariasy otros
negocios

3.1. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo comprende tanto la caja como los depésitos bancarios a la vista.

Los equivalentes al efectivo son inwersiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente conwertibles en
importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Los equivalentes al efectivo se tienen, mas que para propositos de inwersién o similares, para cumplir los
compromisos de pago a corto plazo. Para que una inversién financiera pueda ser calificada como equivalente al
efectivo, debe poder ser:

- Facilmente convertible en una cantidad determinada de efectivo vy,
- Estar sujeta a un riesgo insignificante de cambios en su valor.

Por tanto, una inversion asi serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento proximo (3 meses 0 menos
desde la fecha de adquisicion).
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3.2.Estado de flujos de efectivo

Los flujos de efectivo son las entradas y salidas de efectivo y equivalentes al efectivo.

El estado de flujos de efectivo representa la capacidad del Grupo para generar liquidez suficiente para hacer
frente a sus deudas y poder realizar inversiones.

El estado de flujos de efectivo informara acerca de los flujos de efectivo habidos durante el periodo,
clasificandolos por actividades de explotacion, de inversién y de financiacion.

La clasificacién de los flujos segun las actividades citadas suministra informacion que permite a los usuarios
evaluar el impacto de las mismas en la posicién financiera de la entidad, asi como sobre el importe final de su
efectivo y demés equivalentes al efectivo. Esta informacion puede ser (til también al evaluar las relaciones entre
tales actividades.

Estado de flujos de efectivo:

(+) Efectivo de las actividades de explotacion
(+) Efectivode las actividades de inversion
(+) Efectivode las actividades de financiacion

4.1. Actividades de explotaciéon

Son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos, actividades ordinarias del Grupo, asi como
otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversién o financiacién. Por tanto, proceden de las
operaciones y otros sucesos que entran en la determinacion de las ganancias o pérdidas netas.

Ejemplo Actividades de explotacién
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios.
Cobros procedentes de cuotas, comisiones yotros ingresos de actividades ordinarias.
Pagos a proveedores por el suministro de bienesy servicios.
Pagos ay porcuenta de los empleados.

Pagos o dewvoluciones de impuestos sobre las ganancias, a menos que éstos puedan clasificarse
especificamente dentro de las actividades de inversion o financiacion.

4.2. Actividades de inversion

Son las actividades de adquisicién y disposicion de activos a largo plazo, asi como de otras inversiones no
incluidas en el efectivo y los equivalentes de efectivo. Sélo los desembolsos que den lugar al reconocimiento de
un activo en el estado de situacion financiera, cumplen las condiciones para su clasificacién como actividades de
inversion.

Los flujos de las actividades de inversion representan la medida en la cual se han hecho desembolsos para
recursos que se preve van a producir ingresos Yy flujos de efectivo en el futuro.
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Ejemplo Actividades de inversion

Pagos porla adquisicion de inmovilizado material e intangible yotros activos alargo plazo. Estos plazos
incluyen aquellos relacionados con los costes activables definidos en los capitulos “Inmovilizado
material” e “Inmovilizado intangible”.

Cobros porventas de inmovilizado material, activos intangibles y otros equipos alargo plazo.

Pagos por la adquisicion de instrumentos de pasivo o de patrimonio, emitidos por otras entidades, asi
como participaciones en negocios conjuntos.

Anticipos de efectivo y préstamos a terceros (distintos de las operaciones de ese tipo hechas por
entidades financieras).

4.3. Actividades de financiacion

Son las actividades que producen cambios en el tamafio y composicion de los capitales propios y de los
préstamos tomados por parte del Grupo.

Se incluird dentro del flujo de financiacion, los aumentos de capital recibidos, los pagos de dividendos o
reducciones de capital a los accionistas y la variacion existente en la deuda financiera.

Ejemplo Actividades de financiacion

Cobros procedentes de laemision de acciones u otros instrumentos de capital.

Pagos alos propietarios por adquirir acciones del Grupo.

Cobros procedentes de la emision de obligaciones sin garantia, préstamos, bonos, cédulas hipotecarias
y otros fondos tomados en préstamo, ya sea alargo o a corto plazo.

Reembolso de los fondos tomados en préstamo.

Pagos realizados por el arrendatario para reducir la deuda pendiente procedente de un arrendamiento
financiero.

5.1. Actividades de explotacion

La norma permite los siguientes métodos:

- Método directo: segun el cual se presentan por separado las principales categorias de cobros y pagos
en términos brutos. Segun este método, la informacion acerca de las principales categoria de cobros o
pagos en términos brutos puede ser obtenida por uno de los siguientes procedimientos:

a) Utilizando los registros contables del Grupo

b) Ajustando las ventas y el coste de ventas, asi como otras partidas de la cuenta de resultados
por:
= Los cambios habidos durante el periodo en los inventarios y en las partidas por cobrar
y por pagar derivadas de las actividades de explotacion;
= Otras partidas sin reflejo en el efectivo; y
= Otras partidas cuyos efectos monetarios se consideran flujos de efectivo de inversién o
financiacion.
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- Método indirecto: el flujo neto por actividades de explotacion se determina corrigiendo la ganancia o la
pérdida, en términos netos, por los efectos de:

a) Los cambios habidos durante el periodo en las existencias y en las partidas por cobrar y por
pagar derivadas de las actividades de explotacion;

b) Las partidas sin reflejo en el efectivo, tales como depreciacién, provisiones, impuestos diferidos,
pérdidas y ganancias de cambio no realizadas y participacion en ganancias no distribuidas de
asociadas; y

¢) Cualquier otra partida cuyos efectos monetarios se consideren flujos de efectivo de inversion o
financiacion.

Este dltimo es el método utilizado por el Grupo (vease Anexo).

5.2. Actividades de inversion y financiacion

El Grupo debe informar por separado sobre las principales categorias de cobros y pagos brutos procedentes de
actividades de inversion y financiacion. Si bien la norma permite que se expresen en términos netos:

- Cobros y pagos por cuenta de clientes, siempre y cuando los flujos de efectivo reflejen la actividad del
cliente mas que la correspondiente a la sociedad.

- Cobros y pagos procedentes de partidas en las que la rotacion es elevada, los importes grandes vy el
vencimiento préximo.

- Pagos y cobros por la aceptacion y reembolso de depdsitos con una fecha fija de vencimiento.
- Colocacion y recuperacion de depdsitos en otras instituciones financieras.

- Anticipos y préstamos hechos a clientes, asi como el reembolso de tales partidas.

6.1. Flujos de efectivo en moneda extranjera

Los flujos de efectivo procedentes de transacciones en moneda extranjera se conwertiran a la moneda funcional
de la entidad aplicando al importe en moneda extranjera la tasa de cambio entre ambas monedas en la fecha en
gue se produjo cada flujo en cuestién.

Los flujos de efectivo de una subsidiaria extranjera se conwertiran utilizando la tasa de cambio entre la moneda
funcional y la moneda extranjera, en la fecha en que se produjo cada flujo en cuestion.

Las pérdidas o ganancias no realizadas, por diferencias de cambio en moneda extranjera, no producen flujos de
efectivo. Sin embargo, el efecto que la variacion en las tasas de cambio tiene sobre el efectivo y los equivalentes
al efectivo, mantenidos o debidos en moneda extranjera, sera objeto de presentacién en el estado de flujos de
efectivo para permitir la conciliacion entre las existencias de efectivo y equivalentes al principio y al final del
periodo. Este importe se presentard por separado de los flujos procedentes de las actividades de explotacion, de
inversién y de financiacién, y en el mismo se incluiran las diferencias que, en su caso, hubieran resultado de
haber presentado esos flujos de cambio al cierre.
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6.2.Intereses y dividendos

Los flujos de efectivo correspondientes tanto a los intereses recibidos y pagados, como a los dividendos
percibidos y satisfechos, deben ser rewelados por separado. Cada una de las anteriores partidas debe ser
clasificada de forma coherente, periodo a periodo, como perteneciente a actividades de explotacion, de inversién
o de financiacion.

El importe total de intereses pagados durante un periodo se revelara, en el estado de flujos de efectivo, tanto si
ha sido reconocido como gasto en el resultado del periodo como si ha sido capitalizado, segun lo descrito en el
capitulo “Inmovilizado material”.

La politica del Grupo es clasificar los intereses pagados como flujos de efectivo de las actividades de financiacién
y los intereses recibidos como flujos de efectivo de las actividades de inversién.

6.3.Inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos

Cuando se contabilice una inversién en una asociada, un negocio conjunto o subsidiaria usando el método del
costo o el de la participacion (vanse capitulos “Combinaciones de negocio y fondo de comercio” e “Inversiones
financieras”), un inversor limitara suinformacién, en el estado de flujos de efectivo, alos flujos de efectivo habidos
entre él mismo y la entidad participada, por ejemplo, los dividendos y anticipos.

Una entidad que informe sobre su participacion en una asociada o negocio conjunto utilizando el método de la
participacion, incluira en su estado de flujos de efectivo los flujos de efectivo habidos por inversiones en la
mencionada asociada o negocio conjunto, asi como las distribuciones y otros pagos y cobros entre ambas
entidades.

6.4.Cambios en las participaciones de propiedad en subsidiarias y otros negocios

Los flujos de efectivo agregados procedentes de la obtencion o pérdida del control de subsidiarias u otros
negocios deberdn presentarse por separado, y clasificarse como actividades de inversion.

Una entidad revelard, de forma agregada, respecto de cada obtencion y pérdida del control de subsidiarias y
otros negocios habidos durante el periodo, todos y cada uno de los siguientes extremos:

a) la contraprestacion total pagada o recibida;

b) la porcién de la contraprestacion en efectivo y equivalentes al efectivo equivalentes;

c) el importe de efectivo y equivalentes al efectivo en las subsidiarias u otros negocios sobre los que se
obtiene o pierde el control; y

d) el importe de los activos y pasivos, distintos de efectivo y equivalentes al efectivo en subsidiarias u otros
negocios sobre los que se obtiene o pierde el control, agrupados por cada categoria principal

1. Transacciones en moneda extranjera. Véase médulo “Transacciones en moneda extranjera”
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Resultado antes de impuestos en operacionescontinuadas

Ajustes al resultadoantes de impuestos enoperaciones continuadas
Amortizacion del inmovilizado
Otros ajustes del resultado (netos)

Cambios enelcapital corriente
Existencias deudores y otras cuentas a cobrar
Acreedores y otras cuentas a cobrar y otros pasivos financieros
Otros activos y pasivos no corrientes
Otros flujos de efectivo delas actividades de explotacién
Cobro de dividendos
Cobros/(pagos) por impuesto sobre beneficios
Otros cobros/(pagos) de actividades de explotacion

TOTAL FLUJOS NETOS DE TESORERIA POR OPERACIONES DE EXPLOTACION

Pagos por inversiones
Inmovilizado material e inmovilizado intangible
Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio
Otros activos financieros

Otros cobros (pagos) por operacionesde inversion
Cobros de intereses
Otros cobros (pagos) de actividades de inversion

Cobros por desinversiones
Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio
Inmovilizado material, intangible
Otros activos

TOTAL FLUJOS NETOS DE TESORERIA POR OPERACIONES DE INVERSION

Cobrosy (pagos) porinstrumento de patrimonio

Cobros (pagos) porinstrumentos de pasivo financiero

Pago de dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
Intereses netos

Otros cobros (pagos) poroperacionesde financiacién

TOTAL FLUJOS NETOS DE TESORERIA POR OPERACIONES DE FINANCIACION

Efecto de las variaciones deltipo de cambio y otros

FLUJOS NETOS TOTALES DE TESORERIA DEL EJERCICIO

Saldo inicial de tesoreriay equivalentes

SALDO FINAL DE TESORERIA Y EQUIVALENTES
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Combinacionesdenegociosy fondo de comercio

Esta politica incluye el tratamiento contable de las combinaciones de negocios asi como la determinacion del
fondo de comercio.

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la aplicacion de la siguiente normativa
internacional:

NIC / NIIF Descripcion

NIIF 3 Combinaciones de Negocios

Area Conceptos Ref.

Definicion combinaciones de negocios

Combinacionesde negocios | Transaccion o suceso en el que una adquirente obtiene el control 3
de uno o varios negocios.

Negocio Conjunto integrado de actividades y activos susceptibles de ser 3
dirigidos y gestionados con el proposito de proporcionar una
rentabilidad a los inversores en forma de dividendos, menores
costes u otros beneficios econémicos.

Reconocimiento de combinaciones de negocios

Reconocimiento Las combinaciones de negocios han de registrarse siguiendo el 4
método de adquisicién.

Método de adquisicién El método de adquisicion consta de los siguientes pasos: 1. 4
Determinarsilatransaccion es una combinacion de negocios, 2.
Identificar la empresa adquirente, 3. Determinar la fecha de
adquisicion, 4. Reconocer y valorar los activos adquiridos y lo
pasivos asumidos. 5. Determinar el coste de lacombinacion, 6.
Reconocer y valorar cualquier interés minoritario, 7. Determinar
el fondo de comercio o diferencia negativa.

Determinarsilatransaccion | Unatransaccion es una combinacion de negociossielconjunto 4.1.

es unacombinacion de de elementos patrimoniales adquiridos constituye un negocio.

negocios

Identificar la entidad Es la que obtiene el control de las demas entidades o negocios 4.2.
adquirente que participan en la combinaciéon. Como regla general, se

considerara adquirente ala que entrega una contraprestacién a
cambio del negocio adquirido.

Determinarla fechade Es la fecha en la que la adquirente obtiene el control sobre la 4.3.

adquisicion sociedad adquirida y por tanto, la fecha a partir de la cual las
operaciones de la adquirida forman parte del consolidado de la
adquirente.

Identificacion de los activos Se registraran aquellos activos y pasivos adquiridos como parte 4.4.
adquiridos ypasivos separada del fondo de comercio en la medida en que se
asumidos cumplan: 1. Las definiciones de activos y pasivos del marco
conceptual y 2. Son intercambiados como parte de la
combinacién de negocios yno como unatransaccion separada.
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Valoracion de los activos
adquiridos ypasivos
asumidos

Determinacion del coste de

la combinacion

Reconocimiento de los
socios externos

Valoraciéon de los socios
externos
Determinacion del fondo de

comercio o diferencia
negativa de consolidacion

Definicién del fondo de
comercio

Valoracion del fondo de
comercio

Periodo de valoracion

Reconocimiento de los
ajustes

Valoracion posterior del
fondo de comercio

Baja del fondo de comercio

fecha de adquisicion.

contraprestacion contingente.

indirectamente ala sociedad dominante.

negativa de consolidacion.

generarunos ingresos en el futuro.

valor razonable neto de

combinacion.

Ajustes en el periodo de valoracion

Valoracion posterior del fondo de comercio

comercio”).

Por regla general se mediran a sus valores razonables en la 4.4.
El coste de lacombinacion serala sumadel valorrazonable de la 4.5.
contraprestacién entregada y el valor razonable de cualquier
Los intereses minoritarios representan el porcentaje de una 4.6.
sociedad dependiente que no es atribuible directa ni
Los intereses minoritarios se valoran a valor razonable de los 4.6.
activos netos existentes alafecha de la combinacion.
Si la diferencia entre el coste de la combinacion y el valor 4.7.
razonable de los activos netos es positiva surge un fondo de
comercio; por el contrario, si es negativa, surge una diferencia
Conjunto de bienes intangibles que impliquen valor para la 4.7.
empresa, en el sentido de ser un factor diferencial que permita
El fondo de comercio se valora inicialmente a su coste, siendo 4.7.
éste el exceso del coste de la combinacion de negocios sobre el

los activos pasivos y pasivos
contingentes identificables adquiridos. Este se deberaasignar a
la UGE o UGEs que se beneficien de las sinergias de la
12 meses desde la fecha de adquisicidn para llevar a cabo la 5
valoraciény registro de la combinacion de negocios.
Los ajustes surgidos en el periodo de valoracién se ajustaran con 5
efecto retroactivo. Los ajustes surgidos con posterioridad
Unicamente se registraran para rectificar un error, en caso
contrario se realizaran segun lanorma correspondiente.
Se realiza anualmente un test de deterioro (véase capitulo 6
“Deterioro del inmovilizado material, intangible y fondo de

7

Ha de darse de baja el fondo de comercio porla parte de la U GE
gue ha sido enajenada.

La norma define combinacién de negocios como una transaccién u otro suceso en el que una adquirente

obtiene el control de uno o varios negocios.

En este sentido, negocio debera entenderse como el conjunto integrado de actividades y activos susceptibles
de ser dirigidos y gestionados con el propdsito de proporcionar una rentabilidad a los inversores en forma de
dividendos, menores costes u otros beneficios econémicos. Un negocio, generalmente consiste en un conjunto

de:
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Insumos: recursos econémicos que cuando se les aplica uno o varios procesos generan o tienen la
capacidad de generar productos. Algunos ejemplos de insumos serian: activos no corrientes, propiedad
intelectual, capacidad para acceder a materiales o derechos, y empleados.

Procesos: son sistemas, normas, protocolos, convenciones, reglas que cuando se aplican a los
insumos, dan productos. Algunos ejemplos de procesos serian: procesos de estrategia, productivos o
de gestién de recursos.

Y productos: resultado de la aplicacion de los procesos a los insumos y proporcionan o tienen la
capacidad de proporcionar una rentabilidad en forma de beneficios econémicos.

Un inversor controla una participada cuando estd expuesto, o tiene derecho, a rendimientos variables
procedentes de su implicacion en la participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de
su poder sobre ésta. Por ello, un inversor controla una participada si y solo si éste reline todos los elementos
siguientes:

a)
b)
c)

poder sobre la participada;

exposicion, o derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacién en la participada; y
capacidad de utilizar su poder sobre la participada para influir en el importe de los rendimientos del
inversor

Una combinacién de negocios, en funcién de la forma juridica empleada, puede originarse como consecuencia

de:

Fusién o escision de sociedades.

Adquisiciéon de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o
mas negocios.

Adquisicién de las acciones o participaciones de una empresa (puede ser en \irtud de aportaciones no
dinerarias).

Otras operaciones cuyo resultado sea que una empresa que posee 0 ho previamente participacion en
el capital de una sociedad, adquiere su control sin realizar una inversion.

Las combinaciones de negocios han de registrarse siguiendo el método de adquisicién, que exige que la
empresa adquirente contabilice en la fecha de adquisicion en los libros consolidados:

Activos identificables adquiridos y pasivos asumidos en la combinacion,
en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa.

En particular, el método de adquisicidn requiere:

NooMwdhpE

Determinar sila transaccion es una combinacion de negocios.

Identificar la empresa adquirente.

Determinar la fecha de adquisicion.

Reconocer y valorar los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos.
Determinar el coste de la combinacion.

Reconocer y valorar cualquier interés minoritario.

Determinar el fondo de comercio o diferencia negativa.

4.1.Determinacion de si latransaccién es una combinacion de negocios

Para cada transaccion, el Grupo debera determinar si se trata de una combinacién de negocios, en particular,
si el conjunto de elementos patrimoniales adquiridos constituye un negocio (vase apartado 3). En caso
contrario, no serd de aplicacion el método de adquisicién, debiendo contabilizarse la transaccion como una
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adquisicion de activos, y en su caso, asuncién de pasivos. Asimismo, son factores determinantes de si la
transaccién es una combinacion de negocios los sefialados en el epigrafe 4.2.

Ejemplos
Descripcion de la situacion ¢Se adquiere
negocio?
Se adquiere una sociedad sin personal ycuyo Unico activo es un edificio. X

Se adquiere unasociedad enla que trabajan 60 personas y explota 3 hoteles en propiedad en las
Islas Canarias.

Se adquiere una empresa inactiva para utilizarla a futuro a efectos legales para unareestructuracion X
societaria.
Se adquiere un grupo/una empresa propietaria de inmuebles hoteleros cuya explotacion ya

realizaba el Grupo NH con anterioridad a través de contratos de arrendamiento

Se adquiere un grupo/ una empresa propietaria de inmuebles hoteleros cuya explotacion ya
realizaba el Grupo NH con anterioridad através de contratos de gestion

Se adquiere el 25% del capital de una sociedad que explotaba un hotel en régimen de propiedad o
arrendamiento, de la cual el Grupo NH ya ostentaba el 55% del capital.

Se adquiere el 25% del capital de una sociedad que explotaba un hotel en régimen de propiedad o
arrendamiento, de la cual el Grupo NH ya ostentaba el 30% del capital.

4.2.1dentificacion de la entidad adquirente

La sociedad adquirente es la que obtiene el control de las deméas entidades o negocios que participan en la
combinacion. Como regla general, se considerara adquirente a la que entrega una contraprestacion a cambio
del negocio adquirido, pero no es el Unico criterio que debe tomarse en consideracion, pues también se
tomaran en consideracion entre otros:

Factor La adquirente es:
Derechos de voto relativos en la entidad Generalmente la entidad cuyos propietarios, como grupo, conservan o reciben
combinada tras la combinacion. la mayor proporcion de los derechos de voto de la entidad combinada.
Composicién del 6rgano rectorde la Generalmente la entidad cuyos propietarios tienen la capacidad de elegiro
entidad combinada. designaralamayoria de los miembros del 6rgano rector.
Alta direccion de la entidad combinada. Generalmente la entidad que tiene la facultad de designar el equipo de

direccion de la combinada o aquellos cuyos (ex) directivos gestionan
mayoritariamente la combinada.

Condiciones del intercambio de Generalmente la entidad que paga una prima sobre el valorrazonable antes
participaciones. de lacombinacién de la otra entidad o entidades.
La contraprestacion se realiza Generalmente la entidad que transfiere el efectivo u otros activos, o

prir_lcipal_mentt_a en efectivo, _mediante otros gue incurre en pasivos.
activo o incurriendo en pasivos.

4.3.Determinacion de la fecha de adquisicion

Es la fecha en la que la adquirente obtiene el control sobre la sociedad adquirida y, por tanto, la fecha a partir
de la cual las operaciones de la adquirida forman parte del consolidado. En consecuencia, se identifica el fondo
de comercio y se contabilizan los activos netos a su valor razonable (nicamente con respecto a la transaccion
con la que se ha tomado el control, y no en relaciébn con adquisiciones anteriores o0 posteriores de
participaciones.



nH H OT E L_ G R O U p Manual de Politicas Contables

Combinaciones de negocios y fondo de comercio

4.4.1dentificacion y medicion de los activos adquiridos y pasivos asumidos

El criterio de reconocimiento de la NIIF 3 establece que se registraran aquellos activos y pasivos adquiridos
como parte separada del fondo de comercio en la medida en que se cumpla:

- Las definiciones de activos y pasivos del marco conceptual; y
- Son intercambiados como parte de la combinacion de negocios y no como una transaccion separada.

Asi, como parte de la combinacion de negocios se reconoceran activos y pasivos que pudieran no estar
reconocidos en el balance de la adquirida como pueden ser activos intangibles generados internamente, por
ejemplo marcas, relaciones contractuales con clientes o proveedores (propietarios de hoteles arrendados),
carteras de clientes o activos de investigaciéon y desarrollo en curso.

En el caso de contratos de arrendamiento en los que la adquirida es arrendataria de un contrato, se reconocera
un activo intangible o un pasivo por las condiciones favorables/desfavorables del citado contrato en relacién al
mercado.

Ejemplo

La sociedad A adquiere a la sociedad F en una combinacion de negocios al 31 de enero del afio X+2. F
suscribié un contrato de arrendamiento operativo para un inmueble en régimen de arrendatario en el afio X El
alquiler se fija por un periodo de 3 afios y es sustancialmente inferior al precio de mercado en la fecha de
adquisicion. El contrato tiene un valor razonable estimado de 500 unidades monetarias que incluye la
contraprestacion por las opciones de renovacion. A reconoce un activo intangible de 500 unidades monetarias
de manera separada al fondo de comercio.

Por regla general, la adquirente medira los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos a sus
valores razonables en la fecha de adquisicién. Se entiende por valor razonable la cantidad por la que puede
ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo entre un comprador y un vendedor interesados y
debidamente informados, en condiciones de independencia mutua. Deberdn emplearse las mejores
estimaciones y los métodos méas apropiados para su valoracion. En estos casos, debe contrastarse con el
Director de Politicas Contables los métodos e hipotesis empleados para el célculo de los valores razonables.

Existen algunas excepciones al principio de reconocimiento y valoracién:

Excepciones de reconocimiento y/o valoracién

Activos no corrientes mantenidos parala A valor razonable menos los costes de venta.
venta

Activos y pasivos porimpuestos diferidos De acuerdoconla NIC 12.

Activos y pasivos poracuerdos de Segunla NIC 19, es decir, al valor actual de las retribuciones comprometidas,
retribucién aempleados menos el valorrazonable de los activos afectos.
Activos por indemnizacion Se puede acordar en la combinacién que el vendedor indemnice

contractualmente al comprador en caso de contingencia o incertidumbre de
algun activo o pasivo (por ejemplo, compensacion en caso de que una
contingencia fiscal supere unimporte determinado).

La adquirente debe reconocer un activo por indemnizacién en el mismo
momento y de forma consistente con el elemento cubierto que genera la
citada contingencia o incertidumbre.

Derechos readquiridos La adquirente valorara un derecho readquirido reconocido como un
inmovilizado intangible sobre la base del periodo contractual que reste
hasta su finalizacién, con independencia de que un tercero
considerase en la determinacion de su valor razonable las posibles
renovaciones contractuales.
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Pagos basados en acciones De acuerdo con la NIIF 2.
Obligaciones calificadas como Se reconoceran a su \valor razonable, siempre y cuando se trate de
contingencias una obligacion presente que surge de hechos pasados y su valor

razonable puede medirse de manera fiable, aunque no sea probable
que para liquidar la obligacibn vaya a producirse una salida de
recursos.

En relacion con los costes de reestructuraciones que decida el
comprador que no estuvieran aprobados y comunicados por el
vendedor no seran un pasivo asumido, y por tanto no pueden ir contra
el fondo de comercio, sino que se trata de gastos posteriores a la
adquisicion y por tanto, devengados con posterioridad a la fecha de la
combinacion de negocios.

4.5 Determinacion del coste de lacombinacion

En general, la contraprestacion entregada sera el efectivo o activos entregados o los pasivos incurridos (por
ejemplo: caja pagada, emision de acciones, entrega de activos, asuncion de pasivos, etc). En este sentido,
habra que incluir cualquier contraprestacién contingente cuya realizacion no depende de un ewento futuro y que
debera registrarse como activo, pasivo o0 patrimonio neto segln su naturaleza. Asimismo, la remuneracién
entregada que no forme parte de la transferencia de control sera excluida del céalculo. Esto es:

Coste delacombinacion:

(+) Valor razonable de la contraprestacion entregada
(+) Valor razonable de cualquier contraprestacion contingente

En el caso de que la contraprestacion se difiera en el tiempo, se valorard al valor razonable, que se
correspondera con el valor actual de la contraprestacion diferida descontado a un tipo de interés de mercado
para un instrumento similar de un emisor con una calificacién crediticia similar. Posteriormente se reconocera
en resultados el importe del efecto financiero.

Existen las siguientes limitaciones a la hora de determinar el coste de la combinacion:

- Si el valor razonable del negocio adquirido es mas fiable, se utilizara este en lugar del de la
contrapartida entregada.

- Salw que exista valoracion mas fiable, el valor razonable de instrumentos de patrimonio o pasivos
financieros emitidos sera su precio cotizado.

La adquirente debe identificar qué importe forma parte de la contraprestacion pagada como intercambio por el
control y qué sumas no forman parte de este intercambio. Se deberad evaluar siexisten otros elementos ajenos
a la transferencia de control como pueden ser los siguientes:

- Relaciones preexistentes.
- Remuneracién a empleados o propietarios de la antigua sociedad por senicios futuros.
- Reembolsos por los costes de transaccion.

La adquirente contabilizara los costes relacionados con la adquisicion (los honorarios de busqueda;
asesoramiento, juridicos, contables, valoracion y otros honorarios profesionales o de consultoria; costes
generales de administracién, incluyendo los costes de mantener un departamento de adquisiciones interno; y
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costes de registro y emision de deuda y acciones) como gastos en los ejercicios en los que se haya incurrido
en dichos costes. Los costes de emision de deuda o acciones deberan reconocerse de acuerdo con las NIC 32
y 39.

4.6.Reconocery valorar el interés minoritario (socios externos) en la adquirida

Los intereses minoritarios representan el porcentaje de una sociedad dependiente que no es atribuible directa
ni indirectamente a la sociedad dominante.

Los intereses minoritarios se valoran a valor razonable de los activos netos existentes a la fecha de la
combinacién sinincluir el fondo de comercio, esto es:

Socios externos=Activos netos a valor razonable x % de participacion

4.7.Determinacion del fondo de comercio o diferencia negativa de consolidacion

Se define como el conjunto de bienes intangibles, tales como la clientela, nombre o razén social, localizacion,
cuota de mercado y nivel de competencia de la empresa, capital humano, canales comerciales y otros de
naturaleza analoga que impliquen valor para la empresa, en el sentido de ser un factor diferencial que permita
generar unos ingresos en el futuro.

El Fondo de Comercio adquirido en una combinacién de negocios se valora inicialmente, en el momento de la
adquisicion, a su coste, siendo éste el exceso del coste de la combinacion de negocios sobre el valor razonable
neto de los activos, pasiws y pasivos contingentes identificables adquiridos.

En el caso de que el valor razonable de los activos adquiridos y pasivos asumidos sea superior al importe de la
contraprestacié la diferencia se reconoce como resultado del ejercicio. Si la situacion es la contraria se

reconocerda un Fondo de Comercio:

Costedela > 100% Valor Razonablede los
combinacién activos netos
Una vez determinado el fondo de comercio derivado de la combinaciéon de negocios, se debera asignar el

Coste dela < 100% Valor Razonablede los
combinacién activos netos

mismo a la UGE o grupos de UGEs (por lo general hoteles para el Grupo) que se beneficien de las sinergias de

la citada combinacion. La UGE o grupos de UGESs a las que se asigna el fondo de comercio deben representar:

FONDO DE
COMERCIO

Diferencianegativa
de consolidacién P/L

- El nivel mas bajo dentro de la entidad para el que hay informacién disponible sobre el fondo de
comercio y que es controlado a efectos de gestion interna; y

- No ser mayor que un segmento operativo, determinado de conformidad con la NIIF 8 antes de aplicar
los criterios de agregacion de dicha norma.

Ejemplo de célculo de fondo de comercio con minoritarios

La sociedad A adquiere el 60% de B a cambio de una contraprestacion en efectivo de 85. En la fecha de
adquisicion, el valor razonable de los activos netos identificable de B ascendia a 120.
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1. Calculo
120x60%=72
85-72=13

2. Asiento enlaprimera consolidacion

Descripcién Debe Haber
Db. Activos netos adquiridos 120
Db. Fondo de comercio 13
Cr. Bancos (85)
Cr. Patrimonio (socios externos) (48)

La operacion ha de registrarse desde el momento en que se perfecciona, este registro se realiza a valores
provisionales que son susceptibles de revisibn como consecuencia de una mejora de la informacién disponible
y del analisis realizado sobre la misma durante el periodo de los 12 meses siguientes.

Fin de la

Fecha de e
adquisicion contabilidad
provisional

Los ajustes que surjan en el periodo de valoraciéon derivados de informacion referida a la fecha de adquisicion
se ajustardn reexpresando los estados financieros comparativos como si se hubiera dispuesto de la citada
informacién a la fecha en que se contabilizé la combinacién de negocios, es decir, los ajustes en el periodo de
valoracion son retroactivos, como si se hicieran en la fecha inicial.

Los ajustes posteriores al periodo de valoracion Unicamente se registraran para rectificar un error, el resto de
ajustes se realizaran en funcién de lo dicho en la norma correspondiente.

El Fondo de Comercio no se amortiza, si bien se analiza anualmente el posible deterioro de su valor
economico. Los fondos de comercio deben ser asignados a unidades generadoras de efectivo. Anualmente
debera contrastarse su valor recuperable (vase capitulo “Deterioro_de activos no corrientes”).

Si se enajena una de las UGEs que tienen asignado un fondo de comercio, en la determinacién de la ganancia
0 pérdida de la UGE o grupo de UGEs se debera incluir la parte del fondo de comercio asignada a las mismas.
La parte que deba darse de baja se determina en base a los valores relativos a la actividad enajenada y la
parte de la UGE o UGEs que se mantienen, excepto que exista otro método que refleje mejor el fondo de
comercio asociado a la citada actividad. En el caso de reorganizaciones del negocio, el fondo de comercio se
reasignara utilizando el mismo criterio.

10
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Deterioro del Fondo de Comercio. Véase moédulo “Deterioro _de activos no corrientes”

La sociedad del Grupo A ha adquirido el 100% de la sociedad B, que era un franquiciado de la citada sociedad

A. En la fecha de adquisicion, la sociedad B representaba la siguiente situacion financiera:

El importe pagado por A para la adquisicién de B ha ascendido a 1.000.000 de unidades monetarias. Se sabe

Activo Importe Pasivo Importe

Inmovilizado intangible 50.000 | Capital social (100.000)
Inmovilizado material 300.000 | Reservas (400.000)
Existencias 100.000 | Resultado (100.000)
Caja 200.000 | Proveedores (50.000)
Total Activo 650.000 | Total Pasivo (650.000)

ademas que:

2.

Los derechos de franquicia readquiridos se valoran en 50.000 unidades monetarias.

B habia suscrito un contrato de arrendamiento operativo para un local a un precio sustancialmente
inferior al precio de mercado en la fecha de adquisiciéon. El contrato tiene un valor razonable estimado

de 20.000 unidades monetarias que incluye la contraprestacion por las operaciones de renovacion.

El inmovlizado material de B comprende un terreno, cuyo valor razonable asciende a 200.000
unidades monetarias frente a las 100.000 unidades monetarias por las que aparece recogido en los

estados financieros.

Identificacién y medicién de los activos y pasivos asumidos

Determinacion del coste de la contraprestacién: 1.000.000 unidades monetarias.

Elemento Importe
Inmovilizado intangible 50.000
Inmovilizado material 300.000
Existencias 100.000
Caja 200.000
Proveedores (50.000)
Derechos de franquicia 50.000
readquiridos

Contratos de arrendamiento 20.000
Mayor valor del terreno 100.000
Total valor razonable de los 770.000
activos netos

11
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3. Célculo del fondo de comercio
Fondo de Comercio= Valor de la contraprestaciéon — Valor razonable de los activos netos
Fondo de Comercio= 1.000.000 — 770.000 = 230.000 unidades monetarias

4, Asiento contable parareconocer la combinacion de negocios

Descripcion Debe Haber
Db. Derechos readquiridos (activo intangible) 50.000
Db. Contratos de arrendamiento 20.000
Db. Otros activos netos identificables 700.000
Db. Fondo de Comercio 230.000
Cr. Contraprestacion transferida 1.000.000

12
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Activos Intangibles

Esta politica contable resultard de aplicaciéon a las adquisiciones de elementos de activo intangible utilizados
por el Grupo, a excepcién del fondo de comercio de consolidacién cuyo tratamiento se incluye en el capitulo de
“Combinaciones de negocios y fondo de comercio”. Dichos activos, por definicion, tienen caracter no monetario
y carecen de apariencia fisica. Se encontraran bajo el alcance de esta politica la adquisicién y/o desarrollo de
los siguientes activos:

» Derechos de usufructo

=  Primas por contratos de alquiler

= Concesiones, patentes y marcas

= Aplicaciones informaticas

= Fondos de comercio (véase capitulo “Combinaciones de negocios y fondo de comercio”)

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la aplicacién de la siguiente normativa
internacional:

NIC / NIIF Descripcion
NIC 38 Activos intangibles
Area Conceptos Ref.
Reconocimiento inicial
Costes iniciales El activo intangible se reconoce por su coste de adquisicion. 3.1.
Coste de adquisicion _EI coste de adquisicion com_prende _eII precio dg adquisicion, 31
incluidos los aranceles de importacion y los impuestos no
recuperables, que recaigan sobre la adquisicién, después de
deducir los descuentos comerciales y las rebajas, asi como
cualquier coste directamente atribuible a la preparacion del activo
para su uso previsto.
Conceptos incluidos en el Son costes capitalizables aguellos que cumplen con la definicion | 3.1.1.
coste de adquisicién que se | de activo.
registran como inmovilizado
Conceptos excluidos del Aquellos que no cumplan con la definicion de activo, asi como | 3.1.1.
coste de adquisicion que los gastos de investigacion y generacion interna de marcas.
deben ser registrados como
gasto
Derechos de usufructo Se reconocen por la totalidad del importe acordado como precio | 3.2.1.
de la operacion.
Primas por contratos de Se reconocen por el importe pagado al arrendatario por la | 3.2.2.
alquiler obtencién de un contrato de alquiler.
Concesiones, patentes y Se registran por los costes incurridos para la obtencién de la | 3.2.3.
marcas propiedad o derecho de uso de la propiedad.
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Aplicaciones informaticas

Incluyen las adquiridas a terceros por su coste de adquisicion,
asi como las desarrolladas internamente por los gastos
incurridos directamente asignables al activo.

3.2.4.

Valoracién posterior

Amortizaciones

Las amortizaciones reflejan contablemente la depreciacion
ordinaria sufrida por el bien como consecuencia del propio uso
del inmovilizado intangible en el curso de la actividad del Grupo.

4.1.

Vidas utiles

El Grupo amortiza los activos intangibles conforme a los afos de
vida util estimados para cada elemento .

4.1.1.

Inicio de la amortizacion

El inicio de la amortizaciéon coincide con la fecha en la que el
activo esta disponible para su utilizacion.

4.1.2.

Calculo de amortizaciones

La amortizacion de los activos intangibles se calcula como
resultado de dividir la base depreciable del activo entre su vida
util. Se entiende por base depreciable el coste del activo menos
su valor residual.

4.1.3.

Método de amortizacion

El método seleccionado es la amortizacién lineal, puesto que
refleja el patron de consumo de los beneficios econémicos
asociados con los activos intangibles, cualquier modificacion del
método de amortizacion debera ser aprobada con el Director de
Politicas Contables del Grupo.

4.1.4.

Cese de las amortizaciones

Se debera producir en la fecha en la que tiene lugar la baja del
activo, o cuando se amortiza totalmente.

4.15.

Modificacion en la
estimacion de la vida util

La vida util es revisada periodicamente por el Grupo NH a nivel
centralizado por el Director de Politicas Contables del Grupo.

4.1.6.

Deterioro del inmovilizado
intangible

Este epigrafe se desarrolla en el Capitulo “Deterioro del
Inmovilizado material, intangible y fondo de comercio”.

4.2.

Costes posteriores

S6lo podran ser registrados como incremento del coste inicial si
se consideran cumplidos los criterios generales aplicables al
reconocimiento inicial de un activo intangible y la definicion de
activo intangible.

4.3.

Bajas de inmovilizado

Bajas

Las bajas de activos intangibles como consecuencia de su
enajenacion o por el cese de su uso o deterioro permanente,
determinaran el reconocimiento de un resultado equivalente a la
diferencia entre el importe a recibir de un tercero, en su caso, y el
valor neto contable del activo.

Otros aspectos

Revaluaciones

Esta prohibido realizar revaluaciones de activos intangibles por
parte del Grupo.

6.1.
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Se consideraran activos intangibles aquellos activos no monetarios y especificamente identificables que han
sido adquiridos a terceros o han sido desarrollados por el Grupo. S6lo se reconocen contablemente aquellos
cuyo coste puede estimarse de manera objetiva y de los que se espera obtener en el futuro beneficios
econdmicos.

Estos criterios normalmente se cumpliran en el contexto de un bien adquirido en una combinaciéon de negocios
y en la adquisicion separada de los activos intangibles, y se necesitard una mayor evidencia en el caso de los
activos intangibles desarrollados internamente.

La condicion de ser identificable se cumplira en el caso de que el activo sea separable, es decir, se pueda
vender, escindir, transferir, arrendar por si sélo o en un contrato, o surja de derechos legales o contractuales.

Asimismo, es necesario que se cumpla la existencia de control por parte del Grupo en la medida en que se
pueda restringir el acceso de terceros a los beneficios que genera el citado activo.

3.1.Costes iniciales

Como norma general, los distintos elementos comprendidos en el activos intangible se valoraran por su precio
de adquisicion.

Por precio de adquisicién se entendera el facturado por el proveedor més todos los gastos necesarios para
conseguir la propiedad y puesta en funcionamiento del elemento.

El coste de adquisicién de un activo intangible comprende:

a) El precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos no recuperables, que
recaigan sobre la adquisicion, después de deducir los descuentos comerciales y las rebajas; y
b) cualquier coste directamente atribuible a la preparacién del activo para su uso previsto.

3.1.1. Activacion de gastos

Los conceptos capitalizables son aquellos que cumplen con la definicion de activo detallada en el punto 3
anterior. Dichos gastos deberan estar debidamente justificados e individualizados por empleado, teniendo que
ser aprobados previamente por el Director de Politicas Contables del Grupo.

En relacion a los gastos de investigaciéon y desarrollo la norma contempla que cuando un activo intangible se
genere internamente, los desembolsos incurridos que se puedan atribuir directamente al desarrollo, se
capitalizaran desde el momento en el que se puedan demostrar los requisitos que detalla la norma, si bien el
grupo no considera la capitalizacién de estos gastos.

En concreto, tal y como establece la norma, los siguientes conceptos tendran la consideracién de gastos
capitalizables:

Conceptos capitalizables

Costes relacionados con las retribuciones a los empleados directamente relacionados con la
adquisicion o generacion interna del inmovilizado, tales como salarios, bonus o pagos basados en
acciones, seguridad social y otros costes sociales.

Honorarios profesionales relacionados con el desarrollo de aplicaciones informaticas.
Costes de comprobacién de que el activo funciona adecuadamente.

Coste de desarrollo de paginas web (desarrollo infraestructura; disefio y contenidos) no publicitarias
gue cumplen requisitos para ser considerados gastos de desarrollo.
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Por lo contrario, no tendran la consideracién de gastos capitalizables:

Conceptos no capitalizables

Gastos de establecimiento.

Know-How de procesos adquirido en combinaciones de negocios.

Costes de mantenimiento de aplicaciones informaticos que no dan lugar a nuevas funcionalidades.

Gastos de formacion de personal.

Gastos de investigacion y desarrollo

Marcas generadas internamente.

Coste de desarrollo de contenido publicitario de las paginas web.

Costes soportados cuando el activo, capaz de operar de la forma prevista por la gerencia, no ha
comenzado a utilizarse.

Pérdidas operativas iniciales, como las generadas mientras se desarrolla la demanda de los productos
que se elaboran con el activo.

En resumen, el coste de adquisicién se calculara del siguiente modo:

Coste de un activo intangible: (+) Importe facturado por el proveedor

(+) Costes incurridos hasta la puesta en condiciones de
funcionamiento

(+) Impuestos soportados no recuperables

(+) Trabajos internos

No se incluiran como coste del activo
intangible:
e Gastos de formacion a empleados, para el correcto
uso del inmovilizado.

e Impuestos recuperables

Asientos Contables
Los asientos contables a realizar el dia de recepcién del activo son los siguientes:

Debe Haber

(20x) Inmovilizado intangible
a (570) Tesoreria (i)
(511) Proveedores del inmovilizado (ii)
(730) Trabajos realizados para el inmovilizado intangible (iii)
(i)  Por los importes pagados
(i) Por el importe pendiente de pago

(iii) Por los trabajos realizados internamente, previamente autorizados
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3.2.Casuisticas NH Hotel Group

3.2.1. Derechos de usufructo

En este epigrafe se registra el importe pagado al propietario por la constitucion del derecho de usufructo sobre
una propiedad. En consecuencia, los costes iniciales serian la totalidad del importe acordado como precio de la
operacion.

3.2.2. Primas por contratos de alquiler

Las primas por contratos de alquiler son los importes pagados a terceros distintos del arrendatario como
condicion para la obtencién de determinados contratos de arrendamiento de hoteles. Dentro de este importe
NO se incluyen los pagos realizados a los arrendadores desde la firma del contrato hasta la entrada en
funcionamiento de los hoteles. Dichos pagos tienen la consideracion de gasto del periodo en el que se
incurran.

3.2.3. Concesiones, patentes y marcas
Se corresponde a los costes incurridos por la obtencidon de la propiedad o el derecho de uso de propiedad
industrial con el objetivo de obtener la concesion.

3.2.4. Aplicaciones informaticas
Las aplicaciones informaticas incluiran tanto aquellas adquiridas a terceros como las desarrolladas
internamente si cumplen los requisitos mencionados en el apartado 3.1.1. anterior.

Ejemplo

El personal del departamento de sistemas del Grupo ha estado desarrollando una nueva aplicacion que
permitird a los proveedores grabar sus facturas en el sistema. El coste de los desarrollos realizados por esta
aplicacién hasta el momento ascienden a 400.000 €, segun el siguiente detalle:

Concepto Importe
Formacién de usuarios 50.000
Help desk para la resolucion de dudas 40.000
Desarrollo de la aplicacion 250.000
Costes de implantacién en hoteles 60.000
400.000
El asiento a registrar seria el siguiente:
Cuenta Descripcion Debe Haber
2150 Aplicaciones informaticas 310.000
7320 Trabajos realizados por la empresa para su activo 310.000
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Tanto los gastos de formacién de los usuarios de la aplicacion como el establecimiento de un call center para la
resolucion de dudas no cumplen la definicion de activo y, por tanto, deben de ser registrados como gastos del
ejercicio en el que se incurren segln su naturaleza.

La valoracion posterior de los elementos del activo intangible sera por el “Valor neto contable” del mismo; el
cual se define de la siguiente forma:

Valor neto contable inmovilizado intangible:

(+) Coste de adquisicion
(-) Amortizacién/depreciacion acumulada
(-) Deterioro o pérdida de valor

4.1. Amortizaciones

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo intangible se amortizara durante su vida util conforme al
método de depreciacién elegido.

Los activos intangibles del Grupo se amortizan siguiendo un método lineal.

Los criterios de estimacion de la amortizacién: vida util y método de la amortizacion seran revisados
periédicamente por el Director de Politicas Contables del Grupo.

Las amortizaciones reflejan contablemente la depreciacion ordinaria sufrida por el bien, como consecuencia del
propio uso de los activos intangibles en el curso de la actividad del Grupo.

4.1.1. Vidas utiles
Los activos intangibles se clasificardn en funcion de si son activos de vida (til definida o vida util indefinida, lo
gue determinara si son amortizables o por el contrario no lo son. El Grupo considerara que un activo intangible
tiene una vida util indefinida cuando, sobre la base de un analisis de todos los factores relevantes, no exista un
limite previsible al periodo a lo largo del cual se espera que el activo genere entradas de flujos netos de
efectivo para el Grupo.

Los activos intangibles registrados en los estados financieros del Grupo NH en la actualidad son clasificados
como activos intangibles de vida util definida. La identificacién de activos inmateriales con vida util indefinida
requerird en todo caso la consulta obligatoria y autorizacion del Director de Politicas Contables del Grupo.

Para determinar la vida Gtil de un activo intangible, es preciso considerar muchos factores, entre otros podemos
destacar los siguientes:

Internos:

- Uso esperado del activo y el mantenimiento que se requiere
- Dependencia de otros activos; y
- Ciclo de vida del producto

Externos:
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- Periodo de vigencia del acuerdo o contrato o legislacion correspondiente (considerando los periodos de
renovacion existentes siempre que haya evidencia)

- Laestabilidad del mercado, actividad, competencia; y

- La obsolescencia técnica, comercial, tecnoldgicos

Las vidas utiles utilizadas por el Grupo se muestran a continuacion:

Concepto Vida atil

Derecho de usufructo. Segun duracion del contrato de usufructo.

Segun duracién mas probable del contrato

Primas por contratos de alquiler. de alquiler.

Concesiones, patentes y marcas. | Segun duracion del contrato de concesion.

Aplicaciones informaticas. 4 afios.

4.1.2. Inicio de la amortizacidon

La amortizacién de un activo intangible comenzaré cuanto esté disponible para su utilizacion. EI momento en
cual se entiende que un activo estid disponible para su uso variara en funcién de los tipos de activos
intangibles, en particular, para el Grupo NH:

- Aplicaciones informaticas, concesiones, patentes y marcas: como norma general, se entendera que
estan disponibles para su uso en el momento en el que se realiza su activacion. En el caso de
aplicaciones informaticas desarrolladas internamente el inicio de la amortizacién se producira en el
momento en el que el proyecto se dé por concluido desde el Departamento de Sistemas con
independencia de que no comience su utilizacion en esa misma fecha.

- Derechos de usufruto y primas por contratos de alquiler: la fecha de inicio de la amortizacién en este
caso seré la de comienzo del contrato.

Asimismo, la politica del Grupo es comenzar a amortizar los activos el primer dia del mes siguiente en el que
ha sido dados de alta.

4.1.3. Calculo de las amortizaciones
La amortizacion de los activos intangibles se calcula como resultado de dividir la base depreciable del activo
entre su vida (til. Se entiende por base depreciable el coste del activo menos su valor residual.

Atendiendo a la experiencia del Grupo el valor residual de los distintos elementos que componen el activo
intangible se considerard despreciable a efectos de los célculos de la amortizacién. En cualquier caso, la
utilizacion de un valor residual distinto de cero deberd ser aprobada por el Director de Politicas Contables del
Grupo.

Base amortizable del activo intangible = Coste del activo intangible

La cuota de amortizacién de un mes se calcularia por tanto de la siguiente forma:
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Cuota de amortizacion del periodo (mes): Base amortizable X 1/ 12 meses

Afios de vida (til

4.1.4. Métodos de amortizacion

Los métodos de amortizacion aplicados deberan reflejar el patrén de consumos de los beneficios econémicos
asociados con el activo.

Pueden utilizarse diferentes métodos para distribuir el importe depreciable de un activo, de forma sistematica, a
lo largo de su vida util. Estos métodos incluyen el método lineal, el de depreciacién decreciente y el de las
unidades de produccion. El método utilizado se seleccionara a partir del patron esperado de consumo de los
beneficios econémicos futuros esperados incorporados en el activo, y se aplicarda de forma coherente de
periodo a periodo, a menos que se produzca una variacion en los patrones esperados de consumo de dichos
beneficios econémicos futuros. Si este patron no pudiera ser determinado de forma fiable, se adoptara el
método lineal de amortizacién.

En este sentido, el Grupo ha adoptado el criterio de la aplicacion del método lineal por considerar que es el
gue mejor refleja la vida econdmica del activo y ser el método aplicado de forma habitual en la industria. La
utilizacion de un método de amortizacion diferente del lineal, requerira consulta previa y autorizacién del
Director de Politicas Contables del Grupo.

Ejemplo

A modo de ejemplo, supongamos que el Grupo ha adquirido una aplicacién informatica el 1 de enero con un
coste de 1.000 € y la vida util estimada se ha establecido en 4 afios. El valor residual al cierre del cuarto
ejercicio se considera despreciable. En estas circunstancias, la aplicacion del método lineal determinaria un
gasto de amortizacién constante tal y como se indica en la tabla adjunta.

4.1.5. Cese de las amortizaciones
El cese de las amortizaciones de los distintos elementos que componen el activo intangible se debera producir
en la fecha en la que tiene lugar la baja del activo o cuando esté totalmente amortizado.

La norma contable establece que puede producirse el cese anticipado de las amortizaciones al dotarse una
provision por deterioro del total del valor neto contable del mismo. Sin embargo, dado que los sistemas del
Grupo no permiten llevar a cabo dicha operacion, en el caso de dotarse una provisiébn por deterioro se
continuara registrando la amortizacion mensual de forma lineal y al cierre del ejercicio se realizara el ajuste
necesario para regularizar la amortizacion registrada.

4.1.6. Modificacion en la estimacion de la vida util

La vida atil ha de revisarse periédicamente por el Grupo NH a nivel centralizado con el fin de identificar la
existencia de circunstancias que pudieran aconsejar la modificacion de los criterios inicialmente establecidos.
Los cambios de vida util seran, en su caso, comunicados por el Director de Politicas Contables del Grupo quien
indicard las razones que justifican el cambio y criterios que deben aplicarse por las distintas Business Units que

10
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se vieran afectadas. Por tanto, no podr4 modificarse la vida Util de ninguna categoria de elemento sin
consultarlo previamente y haber obtenido autorizacion expresa del Director de Politicas Contables del Grupo.

4.2.Deterioro de Activo Intangible

Este epigrafe se desarrolla en el Capitulo “Deterioro del Inmovilizado material, intangible y fondo de comercio”.

4.3.Costes posteriores

Los gastos incurridos con posterioridad al reconocimiento inicial del activo s6lo podran ser registrados como
parte de su coste si se consideran cumplidos los criterios generales aplicables al reconocimiento inicial de un
activo intangible y la definicion de activo intangible.

Como criterio general, los desembolsos posteriores de activos intangibles no se consideran que cumplan los
requisitos indicados, dado que normalmente dichos desembolsos se realizan para mantener los beneficios
econdmicos esperados de los citados activos. Los costes posteriores no se capitalizaran salvo que supusieran
la extension de un derecho adquirido por el Grupo.

Las bajas de elementos del activo intangible pueden producirse por los siguientes motivos:

= Venta del activo
= Cese definitivo de su uso
= Pérdida permanente de valor

La baja de los distintos activos se realizara por el valor neto contable. La baja de los distintos activos
registrados en cuentas del activo intangible determinara el reconocimiento de un resultado equivalente a la
diferencia entre el importe a recibir y el valor neto contable del activo. Los ingresos relacionados con la venta,
se considerardn netos de los costes incrementales directamente atribuibles a la transaccion, tales como
honorarios legales, tributos o costes relacionados con el retiro.

Resultados procedentes de la venta: B° (+) / P2 (-): Precio de venta - (Coste del activo vendido -
Amortizacién. acumulada - Provision por deterioro de valor)

6.1.Revaluaciones

La norma contempla que con posterioridad al reconocimiento inicial, si bien es poco comun la existencia de un
mercado activo, un activo intangible se puede contabilizar por su valor revaluado, que es su valor razonable en
el momento de la revaluacién, menos la amortizacion acumulada, y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor que hayan sufrido. No obstante, esté prohibido por el Grupo realizar revaluaciones.

6.2.Politica Grupo NH

En definitiva, en situaciones ordinarias de su actividad, el Grupo NH contabilizara los elementos del activo
intangible tal y como se ha ido desarrollando, y en aquellas circunstancias excepcionales se requerira de la
autorizacion del Director de Politicas Contables del Grupo tal y como se detalla a continuacion:

Aprobacién por el Director de Politicas Contables

11



nH H OT E L G R O U p Manual de Politicas Contables

Inmovilizado Intangible

Utilizacion de un método de amortizacion distinto del lineal.

Modificacion de vidas utiles.

Capitalizacion de costes desarrollados internamente

Y en todo caso, estara prohibido:

Prohibiciéon

Activacion de gastos de investigacion y desarrollo.

Revaluacion del inmovilizado intangible.

Arrendamientos operativos y financieros. Véase médulo “Arrendamientos Operativos vy Financieros”
Inmovilizado material. Véase médulo “Inmovilizado material”

Fondos de comercio. Véase modulo “Combinaciones de negocios”

Deterioro de activo intangible. Véase mddulo “Deterioro de Activos Materiales, Intangibles v Fondo de
Comercio”

HPwbdE

A efectos ilustrativos se detalla el siguiente ejemplo para mostrar las anotaciones contables mas frecuentes en
las cuentas del modulo:

1. Reconocimiento inicial a la adquisicion:
La Entidad adquiere un software informético el dia 1 de enero, por importe de 2.500 euros. En nuestro
ejemplo, propondremos dos situaciones posibles a la hora de realizar la compra: a) Que la Entidad realice el
pago al contado de dicha adquisicién; o b) que el pago de dicho software tenga lugar a los dos meses de
dicha adquisicion.

a. Pago al contado:

Debe Haber

2.500 (206) Aplicaciones informaticas
a (570) Tesoreria 2.500

b. Pago realizado con posterioridad a la adquisicion del software:
b.1. En el momento de la adquisicion:

Debe Haber

2.500 (206) Aplicaciones informaticas

a (511) Acreedores del inmovilizado 2.500

b.2. En el momento del pago

12
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Debe Haber

2.500 (511) Acreedores del inmovilizado
a (570) Tesoreria 2.500

2. Valoracién posterior

Consideramos para nuestro ejemplo, que la Entidad considera una vida Gtil para la aplicacién informatica
adquirida de 4 afos.

A continuacién se muestra el calculo realizado para conocer la amortizacion mensual del software

adquirido:

o . B rtizable: 2.500 €
Cuota de amortizacion del periodo (mes): :;jsaézovi(ljz:m:_ 4 afos x 1/12meses = 52,08 €/mes

Una vez conocemos el gasto por amortizaciéon mensual, procedemos a realizar el asiento contable
correspondiente:

Debe Haber

52,08 (680) Dotacién a la amortizacién de inmovilizado intangibles

a (280) Amortizacién acumulada del inmovilizado
intangible 52,08

NOTA: El asiento de amortizacion debera realizarse mensualmente hasta que el bien haya sido totalmente
amortizado. En nuestro ejemplo serian 48 mensualidades.

3. Pérdida permanente del valor

Ahora suponemos que, pasado un afio, tras la visita del técnico informatico, éste nos informa que el
software ha quedado completamente inutilizable y habra que sustituirlo por otro.

En este caso, la pérdida que sufre nuestro activo es irreversible y la Entidad deberia registrar el deterioro
identificado de la aplicacion informatica. Los asientos contables se registrarian del siguiente modo:

En primer lugar, la dotacion de la provisién por deterioro del inmovilizado intangible:

Debe Haber

1.875 (69X) Dotacion provision por deterioro del inmovilizado intangible

a (29X) Deterioro inmovilizado intangible 1.875
En segundo lugar, la baja definitiva del activo:
Debe Haber
625 (280) Amortizacién acumulada del inmovilizado intangible
1.875 (670) Deterioro procedente del inmovilizado intangible a (206) Aplicaciones informaticas 2.500

13
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Inmovilizado material

Esta politica contable resultara de aplicaciébn a las adquisiciones de elementos de inmovlizado material
utilizados por el Grupo para el desarrollo de su actividad principal. En consecuencia, se encontraran bajo el
alcance de esta politica la adquisicion de los siguientes activos:

= Terrenos y construcciones

Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras instalaciones y mobiliario
Equipo operacional (véase epigrafe 6.1.)

Otro inmowilizado

NIC / NIIF Descripcion
NIC 16 Propiedad, plantay equipo
NIC 23 Costos por préstamos

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la siguiente normativa internacional:

Area Conceptos Ref.
Reconocimiento inicial
Costes iniciales El inmovilizado material se reconoce por su coste de adquisicion. 3.1
Coste de adquisicion El coste de adquisicién incluye el importe facturado por el 3.1
proveedor después de deducir cualquier descuento o rebaja en el
precio, y todos los gastos adicionales y directamente relacionad os
que se produzcan hasta su puesta en condiciones de
funcionamiento.
Importe minimo de El Grupo tiene establecido un importe minimo de 5.000 € por | 3.1.1.
capitalizacién debajo del cual los activos no deben capitalizarse.
Conceptos incluidos en el Son costes capitalizables aquellos que cumplen con la definicién | 3.1.1.
coste de adquisicion que de activo.
seregistran como
inmovilizado
Conceptos excluidos del Los costes de apertura y preapertura de un hotel. Publicidad, | 3.1.2.
coste de adquisicion que formacién del personal, alquileres abonados hastala apertura, etc.
deben serregistrados seregistraran como gasto del ejercicio en el que se incurran.
como gasto
Inmovilizado en cursoy La construccion de edificios, instalaciones y obras realizadas en 3.2.
traspaso ainmovilizado los hoteles, se registraran en cuentas de inmovilizado en curso
definitivo hasta la apertura del hotel, momento en el que se producira el
traspaso alas cuentas correspondientes delinmovilizado material.
Reconocimiento posterior
Vida util El Grupo amortiza el inmovilizado material conforme alos afios de | 4.1.1.
vida util establecidos por elemento de inmovilizado material, que
ha de serestimada conforme alarealidad econémica del activo.
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Inicio de la amortizacion La fechade inicio de la amortizacion es lafecha de finalizacién de | 4.1.2.
las obras debido a que es la fecha en la que el activo esta en
condiciones de puesta en funcionamiento. Estafechase asimila a
la de la aperturadel hotel.

Calculodelas El gasto por amortizacion se calcula como resultado de dividirla | 4.1.3.

amortizaciones base amortizable entre su vida util.

Métodos de amortizacion El Grupo ha adoptado el método lineal. Cualquier otro método ha | 4.1.4.
de ser objeto de consulta al Director de Politicas Contables del
Grupo.

Cesedelas Se producira en la fecha en la que tiene lugar la baja del activo o | 4.1.5.

amortizaciones cuando el activo se encuentra integramente amortizado.

Modificacion en la La vida util se revisard periédicamente a nivel centralizado. | 4.1.6.

estimacion de la vida Gtil Cualquier modificacion ha de ser aprobada por el Director de
Politicas Contables del Grupo.

Deterioro Ver capitulo “Deterioro de activos materiales, intangibles y fondo 4.2
de comercio”.

Costes posteriores Los costes posteriores al reconocimiento inicial seran considerados 4.3.
gastos de mantenimiento salvo que se trate de una reforma que
implique incremento de ventas o de la vida Gtil del bien.

Bajas

Bajas Las bajas como consecuencia de su enajenaciénoporel cese de 5
su uso, determinaran el reconocimiento de un resultado
equivalente a la diferencia entre el importe a recibir de un tercero y
el valor neto contable del activo.

Otros aspectos

Equipo operacional Se establecera una politicahomogénea a seguir por el grupo. 6.1.

Activos no corrientes Cuando se identifiquen estas situaciones han de ser objeto de 6.2.

mantenidos para la venta consulta con la Direccién de Politicas Contables.

Permutas Cuando se identifiquen estas situaciones han de ser objeto de 6.3.
consulta conla Direccion de Politicas Contables.

Revaluaciones Esta prohibido realizar revaluaciones de inmovilizado material por 6.4.

parte del Grupo.

Un elemento de inmovilizado material se reconocerd como activo y se dara de alta a la recepcion del bien, siy

sélo si:

a) Es probable que el Grupo obtenga los beneficios econdémicos futuros derivados del mismo;y
b) El coste del elemento pueda medirse con fiabilidad.
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3.1.Costes iniciales

El coste de los elementos del inmovilizado material comprende:

a)

b)

Su precio de adquisicion: importe facturado por el proveedor después de deducir cualquier decuento o
rebaja en el precio, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos indirectos no recuperables
que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualquier descuento comercial o rebaja del
precio;

Cualquier coste directamente relacionado con la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la direccion;

La estimacién inicial de los costes de desmantelamiento (que debido a la actividad del Grupo no
resultarian de aplicacién) o retiro del elemento, asi como la rehabilitacién del lugar sobre el que se
asienta, cuando constituyan obligaciones en las que incurra el Grupo cuando se adquiere el elemento o
como consecuencia de utilizar el mismo durante un determinado periodo.

Asientos Contables

Los registros contables a realizar son los siguientes:

3.1.1.

Debe Haber

(22X) Inmovilizado material

a Facturas pendientes de recibir (400)
Por larecepcion de los activos

(400) Facturas pendientes de recibir
a Proveedores de inmovilizado (412)
Por larecepcion de lafactura

(412) Proveedores de inmovilizado
a Tesoreria (57X)
Por el pago alos proveedores

Conceptos capitalizables

Los conceptos capitalizables son aquellos que cumplen con la definicién de activo detallada en el punto 3

anterior.

El Grupo NH tiene establecido un limite de importe5.000€ por debajo del cual un elemento no se consideraria
capitalizable aunque cumpla con la defincicién anterior.

Los criterios de activacion deben entenderse a nivel elemento, sin tener en cuenta el wolumen de elementos
adquiridos. Nos remitimos asimismo al epigrafe 4.3.3. de Reformas donde se detalla que un concepto podra
ser capitalizable, en el caso de sustitucion, siempre y cuando suponga la baja del activo asociado.

Asimismo, podran ser capitalizables los siguientes conceptos:

Gastos financieros: tal y como establece la NIC 23 el Grupo capitalizara los costes por préstamos que
sean directamente atribuibles a la adquisicion, construccion o produccién de activos aptos, como parte
del costo de dichos activos. El Grupo debera reconocer otros costos por préstamos como un gasto en
el periodo en que se haya incurrido en ellos. La politica del grupo es no activar los gastos financieros,
si bien en aquellas ocasiones en que pudiese ser de apliacion en alguna de las Business Units debera
ser autorizado previamente por el Director de Politicas Contables del Grupo.
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- Trabajos realizados por la empresa para su inmovilizado: en los casos en los que se produzca esta
situacion, el coste del inmovilizado material construido por el Grupo se determina siguiendo los mismos
principios que si fuera un inmowlizado adquirido, considerando ademas los criterios establecidos para
el coste de producccion de las existencias. La capitalizacion del coste de produccion se realiza
mediante el abono de los costes imputables al activo en cuentas de la partida Trabajos efectuados por
el Grupo para activos no corrientes de la cuenta de resultados. Actualmente, este concepto no aplica a
la politica del Grupo, en caso de producirse esta situacion, deberia ser autorizado previamente por el
Director de Politicas Contables del Grupo.

3.1.2. Conceptos no capitalizables
En concreto, tal y como establece la norma, los siguientes conceptos no tendran la consideracién de gastos
capitalizables:

Conceptos

Costes de introduccion de un nuevo producto o servicio (incluyendo gastos de publicidad)

Costes de administracion yotros costes indirectos generales

Costes asociados con lablsqueda de nuevos emplazamientos con destino a la apertura de nuevos
hoteles

Gastos de formacidn de personal asociados a la apertura de hoteles

Gastos relacionados con la adquisicion de activos que tengan un plazo de utilizacion inferior al afio
(p.e: piezas de repuestos o material de decoracidn)

Los gastos incurridos antes de la aperturade un hotel, tales como: electricidad, agua, teléfono, otros
suministros, sueldos ysalarios, seleccién de personal, limpieza, vigilancia, seguridad ordinaria y
alquileres abonados al arrendador con anterioridad a la apertura.

Reparaciones del inmovilizado: barnizados del suelo, limpieza de cristales, servicios técnicos, pintura,
mantenimiento yotras reparaciones

Material de oficina

Adquisicion de activos por importe inferiora 5.000 €.

Por tanto, estos costes, aunque sean costes incurridos con anterioridad a la apertura del hotel, se registraran
en todo caso como gastos del ejercicio sin excepcion.
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. . . +) Importe facturado por el proveedor.
Coste de un inmovilizado material: *) P P P

(+) Importes facturados porlos agentes
involucrados enla operacion.

(+) Costesincurridos hastalapuestaen
condiciones de funcionamiento:

e Seguros de mercancias yaranceles
aduaneros.

e Impuestos indirectos no recuperables.

e (Gastos de transporte del activo.

e Gastos deinstalacion ymontaje.

e (Gastos de acondicionamiento de solares.

e Gastos financieros incurridos hasta la
puestaen funcionamiento.

(+) Costesinternos que cumplan las condiciones
parareconocerse como activo.

No se incluiran como coste del

. - X o Costes dereparacionesymantenimiento.
inmovilizado material:

e Costes indirectosrecuperablesde la Hacienda
Publica,asicomo cualquier gasto devengado
con posterioridad a la puesta en condiciones
de funcionamiento del activo.

e Costes de apertura.

3.2.Inmovilizado en curso

El coste de adquisicion relacionado con la construccion de edificios e instalaciones, adquisiciones de mobiliario
0 cualquier otro tipo de inversion que se deriven de la apertura o reforma de un hotel, para su puesta en
marcha supondra su registro en cuentas de inmovilizado en curso hasta que se encuentre en las condiciones
de uso previstas, momento en el que se producira el traspaso a las cuentas correspondientes del inmovilizado
material.

En el caso de obras realizadas en hoteles antes de su apertura, la fecha de traspaso de inmovlizado en curso
a inmovilizado definitivo se produce a la fecha de apertura del hotel.

Ejemplo

El Grupo esta realizando obras de acondicionamiento para un hotel. El coste total estimado de la reforma se
estima en 260.000 euros. Dichas obras tendran una duracién de tres meses, y se emitiran tres facturas por el
50% - 30% - 20% del coste total, respectivamente.
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Cuenta Descripcién Debe Haber

228 Inmovilizado en curso (260.000*50%) 130.000

412 Acreedores por compra de inmovilizado 130.000
Mes 1 - A larecepcion de la primera factura

228 Inmovilizado en curso (260.000*30%) 78.000

412 Acreedores por compra de inmovilizado 78.000
Mes 2 - A larecepcion de lasegunda factura

228 Inmovilizado en curso (260.000*20%) 52.000

412 Acreedores por compra de inmovilizado 52.000
Mes 3 - A larecepcioén de la Gltima factura

22X Construcciones 200.000

22X Instalaciones y mobiliario 60.000

228 Inmovilizado en curso 260.000
Traspaso ainmovilizado por naturaleza que debe
realizarse en lafecha de apertura del hotel

412 Acreedores por compra de inmovilizado 260.000

57X Tesoreria 260.000

A larealizacion del pago al proveedor

La valoracion posterior serd por el valor neto contable de los elementos del inmovilizado material, que se define

de la siguiente manera:

Valor neto contable del inmovilizado material:

(+) Costes iniciales

(-) Amortizacion/depreciacion acumulada
(-) Deterioro o pérdida de valor

(+) Costes posteriores

4.1. Amortizaciones

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el inmovilizado material se amortizara durante su vida util conforme
al método de depreciacion elegido. Los criterios de estimacion de la amortizacion: vida Gtil y método de la

amortizacion seran revisados periddicamente por el Grupo.

Las amortizaciones reflejan contablemente la depreciacion ordinaria sufrida por el bien, como consecuencia del

propio uso del inmovilizado material en el curso de la actividad del Grupo.

4.1.1. Vidas utiles

La vida util es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte del Grupo. La vida util ha de ser
estimada conforme a la realidad econémica del activo. Consecuentemente, para determinar la vida Gtil de un

elemento setendri en cuenta los factores siguientes:
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a) La utilizacién prevista del activo.

b) El desgaste fisico esperado.

c) La obsolescencia técnica o comercial.

d) Los limites legales o restricciones similares (p .e. fechas de wvencimiento de los contratos de
arrendamiento relacionados).

El Grupo, en el momento del registro contable de la amortizacion, debera determinar si la vida UGtil de un
inmovilizado material es definida o indefinida. Se considerard como norma general:

- Inmovilizados materiales con vida Gtil indefinida (terrenos): por norma general, estos elementos no se
amortizan.
- Inmovilizados materiales con vida Util definida: seran objeto de amortizaciéon conforme a su vida (til.

El Grupo amortiza su inmovilizado material conforme a los afios de \ida util estimada que se detallan en el
Anexo |I.

4.1.2. Inicio de la amortizacion
La depreciacion de un activo comenzara cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando se encuentre en
la ubicacion y en las condiciones necesarias para operar de la forma prevista por la direccion.

Como norma general, ha de darse de alta y comenzar a amortizarse a la recepcion del mismo, para la
amortizacion de los hoteles se considerara la fecha de apertura del hotel. En los casos de reformas, para
determinar la fecha de inicio de la amortizacién de reformas activables, si la obra no implica el cierre del hotel,
la fecha de entrada en funcionamiento sera la de fin de obra. La politica del Grupo es comenzar a amortizar los
activos el primer dia del mes siguiente en el que ha sido dado de alta.

4.1.3. Calculo de las amortizaciones

La amortizacion del inmovilizado material se calcula como resultado de dividir la base depreciable del activo
entre su vida Util. Se entiende por base depreciable el coste del activo menos su valor residual. Asimismo, el
valor residual de un activo es el importe que el Grupo recibiria por el activo a la fecha de cierre de un periodo
contable si este se encontrase con la antigliedad y condiciones que existirian en la fecha en la que el Grupo
procediese a su venta.

Atendiendo a la experiencia del Grupo, el valor residual de los distintos elementos que componen el
inmovilizado material se considerara cero a efectos de los célculos de la amortizacion.

Base amortizable del inmovilizado material = Coste del inmovilizado material

La cuota de amortizacion de un mes se calcularia por tanto de la siguiente forma:

Cuotade amortizacion del periodo (mes):  gase amortizable X 1/12meses

Afos de vida (til

4.1.4. Métodos de amortizacion

El método de amortizacién utilizado reflejara el patrén con arreglo al cual se espera que sean consumidos, por
parte del Grupo, los beneficios econémicos futuros del activo.
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Las normas internacionales establecen que pueden utilizarse diversos métodos de depreciacion para distribuir
el importe depreciable de un activo de forma sisteméatica a lo largo de su vida Util. Entre los mismos se incluyen
el método lineal, el método de depreciacion decreciente y el método de las unidades de producciéon. En este
sentido, el Grupo ha adoptado el criterio de la aplicacion del método lineal por considerar que es el que
mejor refleja la vida econdmica del activo y ser el método aplicado de forma habitual en la industria. La
aplicacion de este método da como resultado el mismo gasto de amortizacién anual durante la vida util del
activo.

Ejemplo

El Grupo ha adquirido el 1 de enero equipos informaticos para uno de sus hoteles con un coste de 1.000 y una
vida util estimada de 5 afios. El valor residual al cierre del ejercicio se considera cero. En estas circunstancias,
la aplicacion del método lineal determinaria un gasto de amortizacion constante tal y como se indica en la tabla
adjunta:

Afiol Afio 2 Afio 3 Afo 4 Afio5
200 200 200 200 200

Por tanto, cada mes debera realizarse el siguiente asiento para registrar la amortizacién del activo
correspondiente:

Cuenta Descripcion Debe Haber
682 Dotacion amortizacion inmovilizado material (200/12 meses) 16,67
282 Amortizacion acumulada inmovilizado material 16,67

Correccion de valor por la depreciacion del inmovilizado en funcion de la vida Gtil del elemento

Cualquier otro método de amortizacién ha de ser objeto de consulta al Director de Politicas Contables del
Grupo.

4.1.5. Cese de las amortizaciones
El cese de las amortizaciones de los distintos elementos que componen el inmovilizado material se debera

producir en la fecha en la que tiene lugar la baja del activo o cuando se amortiza totalmente, o0 su
reclasificacion a cuentas de activos mantenidos para la venta (vase apartado 6.1).

La norma contable establece que puede producirse el cese anticipado de las amortizaciones al dotarse una
provision por deterioro del total del valor neto contable del mismo. Sin embargo, dado que los sistemas del
Grupo no permiten llevar a cabo dicha operacion, en el caso de dotarse una provision por deterioro se
continuara registrando la amortizacion mensual de forma lineal y al cierre del ejercicio se realizara el ajuste
necesario para regularizar la amortizacién registrada.

4.1.6. Modificacion en la estimacién de la vida util

La vida util ha de revisarse periédicamente por el Grupo NH a nivel centralizado con el fin de identificar la
existencia de circunstancias que pudieran aconsejar la modificacion de los criterios inicialmente establecidos.
Los cambios de vida util seran en su caso comunicados por el Director de Politicas Contables del Grupo quien
indicara las razones que justifican el cambio y criterios que deben aplicarse por las distintas Business Units que
se vieran afectadas. Por tanto, no podra modificarse la vida Gtil de ningin elemento sin consultarlo previamente
y haber obtenido autorizacion expresa del Director de Politicas Contables del Grupo..
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De acuerdo con lo establecido en la normativa internacional, los cambios se ajustaran de forma prospectiva,
esto es, sin corregir los saldos de apertura de amortizacion acumulada, sino modificando el gasto por
amortizacion futuro.

4.2 .Deterioro del Inmovilizado Material

Este epigrafe se desarrolla en el Capitulo “Deterioro del inmovilizado material, intangible y fondo de comercio”.

4.3.Costes posteriores

4.3.1. Criterio general

Los gastos incurridos con posterioridad al reconocimiento inicial del activo sélo podran ser registrados como
parte de su coste si se consideran cumplidos los criterios generales aplicables al reconocimiento inicial de un
activo, es decir, si es probable que se vayan a producir beneficios econdmicos futuros y si el coste del
elemento activable se puede valorar con fiabilidad.

Como criterio general, los costes de ampliacion, modernizaciébn o mejora que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Util de los bienes, se registran como un
mayor coste de los mismos. Los gastos de consenacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados
del ejercicio en que se incurren.

Reparacionesy

Activo Reformas mantenimiento

Gasto

4.3.2. Reparacionesy mantenimiento

Los gastos de reparacion y conservacion, deberan ser registrados como tales en la cuenta de resultados del
ejercicio en que éstos hayan sido incurridos. Estos gastos son los que permiten que un activo inmovilizado:

- Se welva a poner en condiciones de funcionamiento, o bien
- Se mantenga en condiciones adecuadas de funcionamiento, manteniendo su capacidad productiva.

Con caracter general, cualquier actuacion realizada con posterioridad a la apertura o reforma de un hotel se
considerara reparacion o mantenimiento. En el caso en que se trate de una reforma con sustitucion de
elementos completos, se seguirdn los criterios detallados en el apartado relativo a reformas. Como ejemplo de
estos gastos, que no pueden ser registrados como inmovilizado material, se encuentran:

- Reparaciones menores de albafileria.

- Pinturas de las edificaciones.

- Reparacién y mantenimiento de ascensores, aires acondicionados cocinas, otra maquinaria e
instalaciones.

- Obras menores de reparacion y mantenimiento de habitaciones, salones y zonas comunes.

- Mantenimiento de jardines, reposicion de flora, etc.

4.3.3. Reformas

Las actuaciones posteriores a la apertura que tienen la consideracion de reformas y por tanto implican el
reconocimiento como activo son las siguientes:

- Renovaciones de hoteles.

- Ampliaciones por adquisiciones de locales anexos.

- Otras reformas menores: se incluyen en este tipo el resto de reformas con sustitucion de elementos
completos, cambios en la configuracion de los hoteles o por adaptaciones a normativas legales (ley de
minusvalidos, etc.).

11
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Cuando se produzca una reforma sustancial y/o sustitucion de elementos del inmovilizado material, se debera:

a) Contabilizar la baja del elemento original por su valor neto contable, es decir, se dara de baja el coste,
la amortizacién acumulada y la provision por deterioro de valor (si existiese) de los elementos retirados,
la contrapartida de la baja se llevard a la cuenta de resultados.

b) Capitalizar, integrandose como mayor valor del inmovilizado material, el importe de las renovaciones
efectuadas de acuerdo con el precio de adquisicién siempre que se cumplan las condiciones aplicables
al reconocimiento del activo (probabilidad de generacion de beneficios econdmicos y futuros y fiabilidad
en la determinacion del componente de coste) cuyo periodo de amortizacién comenzara a partir de ese
momento.

Cabe sefialar que en el momento en que se conozca el hecho de que un hotel serd objeto de reforma, los
activos que seran objeto de renovacion deben amortizarse de forma acelerada hasta la fecha de la reforma.

Si la renovacién afectase a una parte de un inmowlizado cuyo valor en libros no pueda identificarse claramente,
el coste de la renovaciéon podra tomarse como indicativo de cual era el coste del elemento que sustituye, para
su célculo habra que deflactar el coste del activo, calcular la amortizacion acumulada y dar de baja el activo por
el importe neto. En caso de no disponer de esta informacion, el elemento adquirido debera registrarse como
gasto.

Asientos contables
Para contabilizar la baja del inmovilizado repuesto:

Debe Haber

(282) Amortizacion acumulada inmovilizado material

(671) Pérdidas procedentes delinmovilizado material a Inmovilizado material (22x)

Para contabilizar el alta del inmovilizado que repone:

Debe Haber

(22x) Inmovilizado material
a (57X) Tesoreria/

Proveedores del inmovilizado material (412)

Las bajas de inmovilizado material pueden producirse por los siguientes motivos:

= Venta del activo que se da de baja

= Reforma (ver epigrafe 4.3.3 anterior)
= Cierre de hoteles

La baja de los distintos activos se realizara por el valor neto contable. En caso de ser una baja asociada a un
alta se calcularad conforme a lo explicado en el epigrafe 4.3.3 anterior. En aquellos casos en los que se trate de
bajas parciales, el valor neto contable a eliminar sera el correspondiente a la parte objeto de enajenacién o
retiro. La baja de los distintos activos registrados en cuentas de inmovilizado material determinara el

reconocimiento de un resultado equivalente a la diferencia entre el importe a recibir (en su caso) y el valor neto
contable del activo.
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Resultados procedentes de laventa: B® (+) / P2 (-): Precio de venta - (Coste del activo vendido -
Amort. acum. - Provisién por deterioro de valor)

Asientos contables
- En el caso de resultar una pérdida neta en la venta

Debe

Haber

(282) Amortizacién acumulada inmovilizado material
(57X) Tesoreria o cuentas por cobrar por venta de inmovilizado.
(292) Deterioro de valor de inmovilizado material

(671) Pérdida procedente de inmovilizado material

a Inmovilizado material (22x)

- En el caso de resultar un beneficio neto de la venta

Debe

Haber

(282) Amortizacién acumulada Inmovilizado material
(57x) Tesoreria o cuentas por cobrar por venta de inmovilizado

(29X) Deterioro de valor de inmovilizado material

Inmovilizado material (22X)

B° procedente delinmovilizadomaterial (771)

La fecha en la que se deberd reconocer la baja del activo sera aquella en la que se den por cumplidas las

siguientes condiciones:

a) Que no haya una implicacion en la gestion corriente de los activos vendidos, que normalmente se

asocie a la propiedad de los mismos;

b) Que los riesgos y beneficios significativos se hayan transmitido al comprador y no haya control sobre el

activo;

c) Que el importe de los ingresos ordinarios pueda ser valorado con fiabilidad,;
d) Que sea probable que la empresa reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion; y
e) Que los costes incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccién puedan ser valorados con

fiabilidad.

6.1. Equipo operacional

El Grupo llama equipo operacional al equipamiento de menaje de hotel entre el que se encuentra: textil
(sdbanas, manteles, toallas, etc.), vajilla y cristaleria. Estos activos tienen la particularidad de que se producen
roturas permanentes. Ante la dificultad de tener un control absoluto de las altas y bajas producidas, se

contemplan dos posibles tratamientos contables:

a) Activacién en el momento inicial

o Los elementos de equipo operacional se activarian con la apertura del hotel a coste de
adquisicion conforme a lo explicado en el epigrafe 3 y posteriormente se amortizarian
linealmente segln su vida Gtil. Con posterioridad a la fecha de alta del hotel, todas las compras
han de registrarse como gasto del ejercicio en que se incurren.
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o A fecha actual implica la necesidad de evaluar las necesidades de equipo operacional a nivel
hotel y pais y realizar una estimacion del coste y amortizacion acumulada a la fecha, lo que
supone determinar el impacto y ajustes que pudieran producirse en la cuenta de resultados.

b) Activacion de todos los elementos

o Todos los elementos de equipo operacional se considerarian inmovilizado y serian activados
en el momento de recepcidon de los mismos a su coste de adquisiciéon (vase epigrafe 3).
Posteriormente, se amortizarian segun la vida Util definida por el Grupo. Este criterio implicaria
la necesidad de realizar un control exhaustivo, y dar de baja los elementos, por su valor neto
contable, asociados a las altas producidas con posterioridad.

o A fecha actual implica la necesidad de realizar un inventario real y determinar el coste y
amortizacion acumulada de los equipos operacionales existentes.

6.2.Activos no corrientes mantenidos para la venta

En aquellos casos en los que el valor neto contable del inmovlizado material se pretenda recuperar
principalmente mediante una transaccion de venta y no mediante su uso continuado, el valor neto contable del
activo se reclasificard a cuentas de activos no corrientes mantenidos para la venta si se cumplen las siguientes
condiciones:

- Que el activo se encuentre disponible para su enajenacion inmediata en las condiciones en las que se
encuentra en dicho momento.
- Que la venta sea altamente probable. Esto implica que los activos mantenidos para la vente deben por
tanto cumplir las siguientes condiciones:
- Su wenta debe ser altamente probable, para ello la Direccion del Grupo ha de estar
comprometida con dicho proceso de venta y haberse iniciado.
- El precio de venta debe ser un precio de mercado.
- Asimismo serd necesario que se espere que el reconocimiento del ingreso tenga lugar en los
proximos 12 meses.

Cuando se cumplan los requisitos anteriores, se debe informar a la Direccion de Politicas Contables del Grupo
y en caso de autorizacién expresa:

- Evaluar el deterioro del elemento objeto de venta o distribucién con caracter previo a la aplicacion de
los criterios de valoracion alos que se hace referencia en este apartado;

- Clasificar el activo 0 grupo de activos como un activo no corriente mantenido para la venta en una linea
separada del estado de situacion financiera que debera formar parte de los activos corrientes;

- Valorar el activo al importe menor entre el valor en libros y el valor razonable menos los costes de
venta e

- Interrumpir la amortizacién del activo.

Cualquier ganancia o pérdida de la venta posterior a su clasificacion se registrara en la cuenta de resultados en
el momento de la venta. En el caso de que los requisitos dejen de cumplirse el elemento wlwvera a clasificarse
como inmowmlizado material, que se valorard por el menor de su valor recuperable, o el valor en libros que
hubiera tenido si no se hubiera clasificado como activo no corriente mantenido para la venta, es decir,
considerando la amortizacion correspondiente no practicada. Cualquier diferencia se registrara en el resultado
del ejercicio.

Los activos que vayan a abandonarse o retirarse por un tiempo indefinido no se clasificaran como activos no
corrientes mantenidos para la venta sino que se someteran a lo dispuesto en el apartado de deterioro.
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6.3.Permutas

Los elementos del inmovilizado material pueden adquirirse a cambio de uno o varios activos no monetarios, o
de una combinacién de activos monetarios y no monetarios. El coste de dicho elemento de inmovilizado
material se medird por su valor razonable, a menos que la transaccion de intercambio no tenga caracter
comercial, 0 no pueda medirse con fiabilidad el valor razonable del activo recibido ni el del activo entregado.

En el caso de permutas no comerciales, el coste del activo recibido se valorara por el importe en libros del
activo entregado.

El Grupo determinard si una permuta tiene caracter comercial, considerando en qué medida se espera que
cambien los flujos de efectivo futuros como consecuencia de dicha transaccion. Una permuta tendra caracter
comercial si: la configuracién (riesgo, calendario e importe) de los flujos de efectivo del activo recibidos difiere
de la configuracién de los flujos de efectivo del activo transferido de manera significativa; o el valor especifico
para el Grupo de la parte de sus actividades afectadas por la permuta se ve maodificado significativamente
como consecuencia del intercambio.

6.4.Revaluaciones

La norma contempla que si se puede medir con fiabilidad el valor razonable, se podran medir todos los
elementos que pertenezcan a la misma clase de propiedades, planta y equipo, por su importe revaluado, que
es el valor razonable en la fecha de la revaluacion, menos cualquier depreciaciébn acumulada o pérdidas por
deterioro acumuladas que hayan surgido con posterioridad. No obstante, esta prohibido por el Grupo realizar
revaluaciones.

6.5.Politica Grupo NH

En definitiva, en situaciones ordinarias de su actividad, el Grupo NH contabilizarhd los elementos de
inmovilizado material tal y como se ha ido desarrollando, y en aquellas circunstancias excepcionales se
requerira de la autorizacion del Director de Politicas Contables del Grupo tal y como se detalla a continuacion:

Aprobacion por el Director de Politicas Contables

Activacién de gastos financieros.

Activacion de trabajos realizados para el inmovilizado material.

Cambios enlaestimacion de vidas utiles.

Reclasificacion a activos no corrientes mantenidos parala venta.

Permutas comerciales yno comerciales.

Métodos de amortizacion.

Modificacion de vidas Utiles.

Y en todo caso, estara prohibido:

Prohibicién

Activacién de gastos por debajo del minimo establecido.

Revaluacion del inmovilizado material.
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Arrendamientos operativos y financieros. Véase médulo “Arrendamientos operativos vy financieros”
Activos intangibles. Véase modulo “Activos intangibles”.
Fondo de comercio. Véase médulo “Fondo de comercio”.

Deterioro del inmovilizado material. Véase moédulo “Deterioro de activos materiales, intangibles vy fondo
de comercio”

pPwDNE

A efectos ilustrativos se detalla el siguiente ejemplo para mostrar las anotaciones contables mas frecuentes en
las cuentas del médulo:

1. Reconocimiento inicial ala adquisicion o alta:
Se adquiere un sistema de aire acondicionado por importe de 9.500 euros; adicionalmente el técnico que viene
a instalar dicho sistema le cobrara a NH un importe de 500 euros en concepto de instalacion y mano de obra.

El dia de la instalacion, el técnico tiene un percance y se decide que habra que pintar la pared de la sala de
plenos, ascendiendo el importe de la pintura a 200 euros.

En primer lugar, habrd que determinar cual es el precio de adquisicion de dicho sistema:
- Precio de coste: 9.500 euros.
- Mano de obra e instalacion: 500 euros.
- Pintura: 200 euros.

De esta forma, y siguiendo la férmula propuesta en apartados anteriores, el precio de adquisicion del sistema
sera:

Coste del sistemade aireacondicionado: (+) Importe facturado por el proveedor =9.500 euros

(+) Costes incurridos hasta la puesta en condiciones

de funcionamiento:

e Gastos de instalacion y montaje. = 500 euros.

TOTAL = 9.500 euros + 500 euros = 10.000 euros.

No se incluyen, por tanto, los costes relativos a la pintura de la pared ya que son considerados gasto del
gjercicio.

En nuestro ejemplo, propondremos dos situaciones posibles a la hora de realizar la compra: a) Que se realice

el pago al contado de dicha adquisicion; o b) que el pago del sistema de aire acondicionado (instalaciéon
técnica) tenga lugar a los dos meses de dicha adquisicion.
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a. Pago al contado:

Debe Haber

10.000 (22X) Instalaciones técnicas

200 (622) Reparacion y conservacion a (57X) Tesoreria 10.200

b. Pago realizado con posterioridad a la adquisicién de la maquina (realizamos el pago de la pintura acto):

b.1. En el momento de la adquisicién:

Debe Haber

10.000 (22X) Instalaciones técnicas
200 (622) Reparacion y conservacion a (412) Proveedores delinmovilizado 10.000
(57X) Tesoreria 10.200

b.2. En el momento del pago:

Debe Haber

(412) 10.000 Proveedores del inmovilizado material
a (57X) Tesoreria 10.000

2. Valoracién posterior

Como se explica en apartados anteriores, los elementos del inmovilizado material sufren pérdidas de valor y
deterioros como consecuencia de su uso.

Consideramos para nuestro ejemplo, que NH considera una Vvida Gtil del sistema de aire acondicionado
adquirido de 10 afios.

A continuacion se muestra el célculo realizado para conocer la amortizacion mensual del equipo adquirido:

Base amortizable:
Cuota de amortizacion del periodo 10.000 € N 1/ 12 _ 83,33
(mes): N . meses €/mes
Afos de vida Gtil: 10
afios

Una wvez conocemos el gasto por amortizacibn mensual, procedemos a realizar el asiento contable
correspondiente:

Debe Haber

83,33 (682) Dotacion ala amortizacion de inmovilizado material

a (282) Amortizacién Acumulada de inmovilizado material 83,33

NOTA: EIl asiento de amortizacion debera realizarse mensualmente hasta que el bien haya sido totalmente
amortizado.
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3. Ventadeinmovilizado material
En este caso, suponemos que pasados 7 afios de la adquisicion e instalacion del sistema de aire
acondicionado (Instalaciones técnicas), el hotel decide ponerlo a la venta a un tercero. En nuestro ejemplo

propondremos dos situaciones que podrian tener lugar en caso de venta del inmowlizado: a) el hotel vende el
sistema de aire acondicionado resultando un beneficio de dicha venta o b) de la venta del sistema de aire

acondicionado surge una pérdida neta.

a) En el caso de resultar un beneficio neto de la venta:

En este caso, suponemos que el hotel consigue vender el sistema de aire acondicionado por 5.000 euros.
Procedemos a calcular el beneficio neto resultante de la venta de dicho activo:

1. Precio de venta: 5.000 euros
2. Coste del sistema de aire acondicionado: 10.000 euros
3. Amortizacion acumulada a la fecha de la venta (7 afios): 83,33 x 12 x 7 = 7.000 euros.

De esta forma, y siguiendo la férmula propuesta en apartados anteriores:

Beneficio procedente delaventa =5.000 euros —(10.000 euros — 7.000 euros) = 2.000 euros

Una vez calculado el beneficio obtenido por el hotel tras la venta del sistema de aire acondicionado, el Grupo
procedera a registrar el siguiente asiento contable:

Debe Haber

7.000 (282) Amortizacion acumulada inmovilizado material
5.000 (57X) Tesoreria
a Instalaciones técnicas (22X) 10.000

B° procedente del inmovilizado material (771) 2.000

b) En el caso de resultar una pérdida neta de la venta:

Suponemos que el Grupo vende el sistema de aire acondicionado en 1.000 euros. Procedemos a calcular la
pérdida neta resultante de la venta de dicho activo:

- Precio de venta: 1.000 euros
- Coste del sistema de aire acondicionado: 10.000 euros

- Amortizacion acumulada a la fecha de la venta (7 afios): 83,33 x 12 x 7 = 7.000 euros.

Pérdidaprocedente delaventa=1.000 euros —(10.000 euros — 7.000 euros) =-2.000 euros

18



nH H OT E L G R O U p Manual de Politicas Contables

Inmovilizado Material

De esta forma, el asiento contable que NH ha de registrar es el siguiente:

Debe Haber

7.000 (282) Amortizacion acumuladainmovilizado material
1.000 (57X) Tesoreria

2.000 (671) Pérdida procedente el inmovilizado
material a Instalaciones técnicas (22X) 10.000
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Deterioro de activos no corrientes

Los aspectos analizados en la presente politica se aplicaran a los elementos del inmovilizado material e
intangible. Por tanto, esta politica recoge las politicas contables para identificar y cuantificar el deterioro de los
activos no corrientes tangibles e intangibles. Los aspectos analizados en este capitulo aplican por tanto a los
siguientes activos:

- Inmovilizado material
- Inmovilizado intangible
- Fondo de comercio

Por tanto, queda excluido del alcance de este capitulo el deterioro de: existencias, activos por impuestos
diferidos, activos financieros y activos no corrientes mantenidos para la venta.

Esta politica contable resultara de aplicacién a todas las sociedades del Grupo NH. En cuanto a metodologia,
el célculo de deterioro de los activos se realizara por el Departamento de Inversiones de NH en coordinacion
con las Business Units y bajo la aprobacion del Director de Politicas Contables. Cada Business Unit sera
responsable del registro contable de la pérdida o reversion de la misma, asi como de las hip6tesis operativas
de cada hotel utilizadas en la proyeccion.

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la aplicaciéon de la siguiente normativa
internacional:

NIC / NIIF Descripcion

NIC 36 Deterioro de activos no corrientes

Area Conceptos Ref.

Pasos en la comprobacion del deterioro de valor

Pasos en la comprobaciéon | Los pasos para la comprobacion del deterioro son los siguientes: 3

del deterioro de valor o . .
= |dentificar el nivel al que se comprueba el deterioro del valor de

los activos.

= Determinar cuando se comprueba el deterioro del valor.

= Determinar la secuencia de las comprobaciones del deterioro
de valor.

= Determinar el importe recuperable.

= Determinar el importe en libros de la UGE.

= Valorar y reconocer la pérdida por deterioro del valor.

Identificacion del nivel de deterioro

Activos individuales La comprobacion de deterioro debera realizarse en la medida de lo 4
posible a nivel de cada activo individual. Sin embargo, en la
mayoria de los casos esto resulta complejo, puesto que no se
pueden identificar las entradas de efectivo que dicho activo genera
individualmente.
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Unidades Generadoras de | Constituyen el grupo mas pequefio de activos que pueden generar 4
Efectivo entradas de efectivo, independientes de las que generan, en su
caso, otros activos o grupos de activos.

El Grupo NH considera que cada uno de los hoteles constituye una
UGE.

Activos comunes Los activos comunes de una entidad por definicion contribuyen a 4
las entradas de efectivo de una o mas UGEs, sin generar sus
propias entradas de efectivo.

Fondo de comercio Es un activo que no genera entradas de efectivo independientes. 4

Determinacion de la fecha de comprobacion

En el caso del Grupo NH, la evaluacion del deterioro se realiza en
cada cierre anual cuando existan indicios de deterioro y una vez al
afio en el caso del fondo de comercio.

Fecha de comprobacion 5.1.

Los indicadores de deterioro son aquellos indicios internos o
externos de que el valor de un activo o UGE puede haberse
deteriorado.

Indicadores de deterioro 5.2.

Determinar la secuencia de las comprobaciones de valor

Secuencia de las En el caso del Grupo NH el nivel al que se debe comprobar el 6
comprobaciones de valor deterioro de valor serd, como norma general a nivel de UGE
(hotel).

Determinar el importe recuperable

El importe recuperable de un activo o de una unidad generadora
de efectivo es el mayor entre su valor razonable menos los costes
de venta y su valor de uso.

Valor recuperable

En el caso del Grupo NH, y como se menciona anteriormente, la
determinacion del valor recuperable se realizar4 habitualmente
mediante el célculo del valor en uso, si bien alternativamente se
puede recurrir a evidencias sobre el valor razonable menos los
costes de venta.

El valor en uso es el valor actual de los flujos futuros de efectivo
estimados que se espera obtener de una unidad generadora de
efectivo (hotel).

Valor en uso 7.1.

La mejor evidencia del valor razonable del activo menos los costes
de venta es la existencia de un precio, dentro de un compromiso
formal de venta, en una transaccion realizada en condiciones de
independencia mutua, ajustado por los costes incrementales
directamente atribuibles a la enajenacion o disposicion por otra via
del activo.

Valor razonable menos 7.2.

costes de venta
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Determinar el valor en libros de la UGE

valor en libros de una UGE Parq el caso de activos individuales el importe del valor en libros 8
es directamente el valor neto contable.

Cuando se trata de hoteles, el importe en libros de una unidad
generadora de efectivo sera el valor neto contable de los activos
ubicados en los hoteles.

Registro de la pérdida

El importe en libros de un activo se reducird hasta que alcance su 9
importe recuperable si este importe recuperable es inferior al
importe en libros. Esta reduccion se denomina pérdida por
deterioro del valor. La pérdida por deterioro del valor se reconocera
inmediatamente en el resultado del ejercicio.

Registro de la pérdida

Reversion de las pérdidas

Reversion de las pérdidas El Grupo evaluara, en cada fecha del balance, si existe algun 10
indicio de que la pérdida por deterioro del valor reconocida, en
ejercicios anteriores, para un activo distinto del fondo de comercio,
ya no existe o podria haber disminuido. Si existiera tal indicio, el
Grupo estimara de nuevo el importe recuperable del activo.

Tal y como establece la normativa internacional, los pasos ordenados cronolégicamente, que se deben realizar
para comprobarse el deterioro de valor, son los siguientes:

= Identificar el nivel al que se comprueba el deterioro del valor de los activos.
= Determinar cudndo se comprueba el deterioro del valor.

= Determinar la secuencia de las comprobaciones del deterioro de valor.

= Determinar el importe recuperable.

= Determinar el importe en libros de la UGE.

= Valorar y reconocer la pérdida por deterioro del valor.

En los siguientes apartados de esta politica se describen cada uno de estos pasos, asi como las casuisticas
del Grupo NH, distinguiendo los aspectos relativos al deterioro segun el tipo de activos del que se trate.

El deterioro de valor de los activos que se encuentran bajo el alcance de esta norma, se corresponden con
distintos niveles que se describen a continuacién:

- Activos individuales: la comprobacion de deterioro debera realizarse en la medida de lo posible a nivel
de cada activo individual. Sin embargo, en la mayoria de los casos esto resulta complejo, puesto que
no se pueden identificar las entradas de efectivo que dicho activo genera individualmente.

- Unidades Generadoras de Efectivo (UGE): constituyen el grupo mas pequefio de activos que pueden
generar entradas de efectivo, independientes de las que generan, en su caso, otros activos 0 grupos
de activos. Para la determinacién de las UGE’s habran de considerarse dos aspectos fundamentales:
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o Separacion de los ingresos ordinarios: se trata de determinar si las corrientes de ingresos
generadas por dichos grupos de activos son independientes entre si.

o Separacion de activos: se debe determinar si los activos que forman parte del grupo de activos
pueden separarse entre las distintas corrientes de ingreso que generan.

El Grupo ha definido como unidades generadoras de efectivo las siguientes:

o Hoteles

o Restaurantes cuya explotacion es independiente a la de otras UGEs, como por ejemplo el
Casino de Madrid

o Spas cuya explotacion es independiente a la de otras UGEs, como por ejemplo el Spa
Eurobuilding

o Otros centros de coste cuya explotacion es independiente a la de otras UGEs, como por
ejemplo: el Palacio de congresos Baluarte o el NH Campus.

No se consideran unidades generadoras de efectivo los servicios centrales y similares.

Activos comunes: los activos comunes de una entidad por definicion contribuyen a las entradas de
efectivo de una o mas UGEs, sin generar sus propias entradas de efectivo. Un ejemplo de éste, podria
ser la sede social del Grupo o los servicios centrales.

Puesto que los activos comunes de la entidad no generan entradas de efectivo de forma separada, el
importe recuperable de un activo comun individualmente considerado, no puede ser calculado a menos
que la gerencia haya decidido disponer de él. Como consecuencia de esto, si existiera algun indicio de
que el activo coman puede haber deteriorado su valor, el importe recuperable se determinara para la
unidad generadora de efectivo, o grupo de unidades generadoras, a la que pertenezca dicho activo
comun, y se comparara con el importe en libros que corresponda a la unidad o grupo de unidades.

Fondo de comercio: es un activo que no genera entradas de efectivo independientes (véase capitulo
“Combinaciones de negocios y fondo de comercio”.

5.1.Determinar cuando se comprueba el deterioro de valor

Segun el tipo de activo o grupo de activos de los que se vaya a realizar un test de deterioro, la normativa
establece la periodicidad con la que debe realizarse dicha comprobacién. En concreto, debera realizarse la
evaluacion de deterioro:

A cada fecha de presentacion de informacion financiera para cada activo o UGE cuando existen
indicadores de deterioro.

Al menos una vez al afio para determinados activos con independencia de si se han producido o no
indicadores de deterioro. Estos activos son el fondo de comercio, los activos intangibles de vida
indefinida y los activos intangibles en curso.

La evaluacion anual referida en el parrafo anterior debera realizarse adicionalmente a la evaluacion derivada de
la presencia de indicadores de deterioro.

En el caso del Grupo NH, la evaluacion del deterioro se realiza en cada cierre anual cuando existan indicios de
deterioro y una vez al afio en el caso del fondo de comercio.
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5.2.Indicadores de deterioro

Los indicadores de deterioro son aquellos indicios internos o externos de que el valor de un activo o UGE
puede haberse deteriorado.

5.2.1. Indicadores de deterioro de un hotel
Al evaluar si existe algin indicio de que el valor del activo puede haberse deteriorado, el Grupo ha definido los
siguientes indicadores:

- Periodo de maduracion: Dado que tras su apertura un hotel o restaurante requiere un tiempo minimo
en funcionamiento para alcanzar unos ingresos normales, se analizaran solo aquellas UGEs que hayan
superado su periodo de maduracién, que se ha fijado en 3 afios.

- Régimen de explotacion: Se identificara el régimen de explotacion de la UGE ya que en aquellas
explotadas en propiedad o arrendamiento puede darse deterioro mientras que en las explotadas
mediante un contrato de gestion no deberia haber costes capitalizables y, en principio, sélo deberian
generar ingresos

- Pérdidas de explotacion de explotacién superiores a 150 miles de euros.
- Deterioro identificado en ejercicios anteriores.

- Hoteles en los que se haya tomado una decision de cierre, con independencia de que se cumplan los
dema@s criterios.

5.2.2. Indicadores de deterioro para el resto de activos
En el caso de los activos individuales o comunes, el Grupo no ha definido unos indicadores estdndares en base
a los que determinar si es necesario realizar un andlisis de deterioro.

Sin embargo, al cierre de cada periodo se analizard la existencia de algun indicio interno o externo que pueda
llevar a la necesidad de un mayor andlisis, como pueden ser los siguientes:

Fuentes externas de informacion

- Durante el gjercicio, el valor de mercado del activo ha disminuido significativamente mas que lo que
cabria esperar como consecuencia del paso del tiempo o de su uso normal.

- Durante el ejercicio han tenido lugar, o van a tener lugar en un futuro inmediato, cambios significativos
con una incidencia adversa, referentes al entorno legal, econémico, tecnolégico o de mercado en los
que ésta opera, o bien en el mercado al que esta destinado el activo.

- Durante el ejercicio, los tipos de interés de mercado, u otros tipos de mercado de rendimiento de
inversiones, han sufrido incrementos que probablemente afecten al tipo de descuento utilizado para
calcular el valor de uso del activo, de forma que disminuyan su importe recuperable de forma
significativa.

- Elimporte en libros de los activos netos es mayor que su capitalizacion bursatil.

Fuentes internas de informacién

- Se dispone de evidencia sobre la obsolescencia o deterioro fisico de un activo.

- Durante el gjercicio han tenido lugar, o se espera que tengan lugar en un futuro inmediato, cambios
significativos en el alcance o manera en que se usa 0 se espera usar el activo, que afectaran
desfavorables para el Grupo NH. Estos cambios incluyen el hecho de que el activo esté ocioso, planes
de interrupcion o reestructuracion de la actividad a la que pertenece el activo, planes de enajenacién o
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disposicion por otra via del activo antes de la fecha prevista, y la reconsideracién como finita de la vida
Gtil de un activo anteriormente considerada como indefinida.

- Se dispone de evidencia procedente de informes internos, que indica que el rendimiento econémico del
activo es, o va a ser, peor que el esperado.

En el caso del Grupo NH el nivel al que se debe comprobar el deterioro de valor sera, como norma general a
nivel de UGE (hotel). Sin embargo, la secuencia de las comprobaciones del deterioro del valor se complica
cuando existen activos comunes del Grupo o fondo de comercio relativo a mas de una UGE.

6.1.Activos comunes

En el caso de los activos comunes, la norma establece dos opciones para la comprobacién del deterioro de
valor. La primera consistiria en asignar el coste de los activos comunes a cada una de las UGEs en base a un
criterio consistente, y la segunda, en caso de que la primera no sea posible, en evaluar inicialmente las UGEs
sin considerar los citados activos y calcular su deterioro, y posteriormente se evaluaria el minimo namero de
UGEs a las que pueda asignarse el citado activo de forma consistente, para a partir de los flujos de esas UGEs
minimas analizar la recuperabilidad de los activos en conjunto (activos asignados a las UGEs mas el activo
comun).

Ejemplo

Supongamos que todos los hoteles de un pais fuesen objeto de deterioro, lo que constituiria un indicador de
deterioro para los activos comunes de esos hoteles. En ese caso, intentariamos primero repartir el coste de los
activos comunes entre las distintas UGEs en base a las ventas de cada una de ellas, por ejemplo, para
determinar qué parte de estos seria recuperable. Como esta primera opcién es compleja, calculariamos el
deterioro a nivel superior (hoteles-pais) teniendo para ello en cuenta los flujos derivados del conjunto de UGEs
y el total de activos, es decir, los activos procedentes de las UGEs mas los activos comunes.

6.2.Fondo de comercio

El deterioro del fondo de comercio se analizara siempre anualmente.

En el caso de asignar el fondo de comercio a un conjunto de UGEs, inicialmente se evaluara cada UGE de
manera independiente sin considerar el fondo de comercio y posteriormente el conjunto de ellas incluyéndolo,
al igual que lo descrito en el parrafo anterior para los activos comunes.

El valor recuperable de los hoteles para las que se han identificado indicadores de deterioro se calcula
centralizadamente por el departamento de Analisis de Inversiones de NH en coordinacién con las Business
Units que son las responsables de las hip6tesis operativas utilizadas.

La evaluacion de deterioro tiene por objeto determinar si el importe recuperable de un activo o unidad
generadora de efectivo es superior al valor en libros del activo o UGE. En caso contrario habra de registrarse la
pérdida.

El importe recuperable de un activo o de una unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor de uso. No sera necesario en todos los casos calcular ambos
valores, dado que con que uno de ellos sea superior no sera necesario continuar con el analisis.

En el caso en que el valor razonable menos los costes de venta de un activo o UGE no pueda calcularse con
fiabilidad, ante la inexistencia de mercados organizados para dicho activo o UGE por ejemplo, el valor en uso
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sera la base para determinar el valor recuperable. Este es el caso para los hoteles del Grupo. La Direccion ha
seleccionado como metodologia para determinar el importe recuperable el calculo del valor en uso de las
UGE’s, para ello estima el valor actual.

7.1.Valor en uso

El valor en uso es el valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados que se espera obtener de un activo
0 unidad generadora de efectivo.

La metodologia e hipotesis empleadas por el Grupo son las siguientes:

1. Composicién de las estimaciones de los flujos de efectivo futuros

Las estimaciones de los flujos de efectivo futuros incluiran:

a) proyecciones de entradas de efectivo procedentes de la utilizacién continuada del activo;

b) proyecciones de salidas de efectivo en las que sea necesario incurrir para generar las entradas de
efectivo por la utilizacion continuada del activo (incluyendo, en su caso, los pagos que sean
necesarios para preparar al activo para su utilizacién), y puedan ser atribuidas directamente, o
distribuidas segun una base razonable y uniforme, a dicho activo; y

¢) los flujos netos de efectivo que, en su caso, se recibirian (0 pagarian) por la enajenacion o disposicién
por otra via del activo, al final de su vida util.

Las estimaciones de los flujos de efectivo futuros no incluiran:

a) entradas o salidas de efectivo por actividades de financiacion; ni
b) cobros o pagos por el impuesto sobre las ganancias.

En base a lo anterior, las estimaciones de los flujos de efectivo se realizaran partiendo de las cuentas de
resultados de las UGEs hasta la linea de EBIT (descontado el canon interno de gestion), ajustando el importe
de las amortizaciones e incluyendo el capex de mantenimiento (véase apartado 6).

Los flujos de efectivo futuros se estimaran en la moneda en la que vayan a ser generados, y se actualizaran
utilizando el tipo de descuento apropiado para esa moneda. NH convertira el valor actual aplicando el tipo de
cambio al contado en la fecha del célculo del valor de uso.

Finalmente, se suma a los flujos de caja proyectados (cinco afios) un valor residual obtenido como renta
perpetua en el caso de los activos en propiedad, en el caso de los activos arrendados seria la duracion del
contrato mas las prérrogas unilaterales para NH.

2. Numero de afios

Las proyecciones se realizaran abarcando generalmente un espacio temporal de cinco ejercicios (salvo que la
duracién que reste del contrato de arrendamiento sea inferior).

Las proyecciones de flujos de efectivo posteriores al periodo cubierto se haran basandose en las proyecciones
anteriores utilizando una tasa de crecimiento.

El nimero de afios para los que se calcularan los flujos de caja esperados depende del régimen de
explotacion:

a) Hoteles en arrendamiento: se calcularan los flujos de caja esperados en lo que resta de duracién del
contrato, no obstante, para aquellos contratos que contemplen la posibilidad de ser prorrogados,
siempre y cuando NH pueda hacerlo de forma unilateral y tenga intencién de continuar operando esos
hoteles, se podran considerar las prérrogas.
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b) Hoteles en propiedad: se calcularan los flujos de caja esperados a perpetuidad.

3. Tasade descuento

El tipo de descuento a utilizar sera un tipo después de impuestos que refleje las evaluaciones actuales del
mercado correspondientes:

- al valor temporal del dinero; y

- alos riesgos especificos del activo para los cuales las estimaciones de flujos de efectivo futuros no
hayan sido ajustadas.

- Este tipo de descuento se estimara a partir del coste medio ponderado del capital (Weighted Average
Cost of Capital).

El Grupo calcula la tasa de descuento en base al precio de cotizacion y al nivel de deuda del Grupo. Se utiliza
una tasa por pais calculada de manera centralizada.

4. Canon interno de gestién

NH Hoteles, S.A. y los Headquarters locales facturan a los hoteles un canon en concepto de servicios de
administracion. No obstante, en la retribucidn por estos servicios existe generalmente una transferencia de
beneficios a la matriz, de modo que NH debera estimar a nivel global el coste de administracién de un hotel que
tendria un tercero.

5. Coeficiente “time period”

A la hora de calcular el valor presente de los flujos de caja descontados, se aplica en la férmula un coeficiente
corrector de 0,5 puesto que éstos no se obtienen al cierre del ejercicio sino durante todo el afio.

6. Capex de mantenimiento

Las estimaciones de los flujos de efectivo futuros deben incluir el capex de mantenimiento de los hoteles
puesto que se trata de una salida de efectivo que no esta considerada en la cuenta de resultados ya que se
trata de costes capitalizables.

7. Opcion de compra

En el caso de los contratos de arrendamiento que contemplen una opcién de compra a favor de NH, el valor
de la misma se podra afadir al valor en uso de la UGE ya que se trata de un derecho susceptible de
valoracion intrinseco a la explotacién del hotel.

8. Informacion histérica e hipotesis operativas

La informacién de partida debe ser el forecast al cierre del ejercicio en el que se realiza el test y se debe
presentar junto con la informacion de los cinco ejercicios anteriores ya que las proyecciones deben apoyarse
en la historia pasada.

Asimismo, las proyecciones tienen que ser consistentes con la informacién procedente del exterior (datos
econdmicos y en particular del sector).

En caso de existir un cambio de tendencia frente al pasado o incrementos interanuales muy significativos de las
tasas de ocupacion y precio medio deberan estar justificados.

Al cierre del ejercicio se debe verificar que no existen desviaciones significativas entre los datos de partida
previstos y los reales y los estimados para el primer ejercicio proyectado y los presupuestos aprobados por la
Direccion de NH.

10
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7.2. Valor razonable menos costes de venta

La mejor evidencia del valor razonable del activo menos los costes de venta es la existencia de un precio, en
caso de una oferta en firme de compra, en una transaccioén realizada en condiciones de independencia mutua,
ajustado por los costes incrementales directamente atribuibles a la enajenacioén o disposiciéon por otra via del
activo.

Si no existiera un compromiso formal de venta, pero el activo se negociase en un mercado activo, el valor
razonable del activo menos los costes de venta seria el precio de mercado del activo, menos los costes de
enajenacion o disposicién por otra via. El precio de mercado apropiado sera, normalmente, el precio comprador
corriente. Cuando no se disponga del precio comprador corriente, el precio de la transaccién mas reciente
puede proporcionar la base adecuada para estimar el valor razonable del activo menos los costes de venta,
siempre que no se hayan producido cambios significativos en las circunstancias econémicas, entre la fecha de
la transaccion y la fecha en la que se realiza la estimacion.

Si no existiese ni un acuerdo firme de venta ni un mercado activo, el valor razonable menos los costes de venta
se calculara a partir de la mejor informacion disponible para reflejar el importe que el Grupo podria obtener, en
la fecha del balance, en una transaccién realizada en condiciones de independencia mutua entre partes
interesadas y debidamente informadas, una vez deducidos los costes de enajenacién o disposicién por otra via.
Para determinar este importe, el Grupo considerara el resultado de las transacciones recientes con activos
similares en el mismo sector industrial. El valor razonable del activo menos los costes de venta no reflejara una
venta forzada, salvo que la direccion se vea obligada a vender inmediatamente.

Los costes de enajenacién o disposicién por otra via, diferentes de aquéllos que ya hayan sido reconocidos
como pasivos, se deducirdn al calcular el valor razonable menos los costes de venta. Ejemplos de estos costes
son los costes de caracter legal, timbres y otros impuestos de la transaccion similares, los costes de desmontar
o desplazar el activo, asi como todos los demés costes incrementales para dejar el activo en condiciones para
su venta. No obstante, las indemnizaciones por cese y otros costes asociados con la reduccién del tamafio o la
reorganizacion de un negocio, que implique la enajenaciéon o disposiciéon por otra via de un activo, no son
costes incrementales directamente relacionados y atribuibles a la enajenacion o disposicion por otra via.

En el caso del Grupo NH, y como se menciona anteriormente, la determinacion del valor recuperable se
realizara habitualmente mediante el calculo del valor en uso, dado que el valor razonable menos costes de
venta no puede estimarse con fiabilidad, si bien existe la opcién de sustentar la conclusién sobre el deterioro en
tasaciones u ofertas de compra.

Para el caso de activos individuales el importe del valor en libros es directamente el valor neto contable.

Cuando se trata de hoteles, el importe en libros de una unidad generadora de efectivo sera el valor neto
contable de los activos ubicados en los hoteles (tangibles e intangibles).

Por tanto el importe en libros de la UGE:
- incluira el importe en libros s6lo de aquellos activos que puedan ser atribuidos directamente, o
distribuidos segun un criterio razonable y uniforme, a la unidad generadora de efectivo y que generaran
las entradas futuras de efectivo utilizadas en la determinacion del valor de uso de la citada unidad; y
- noincluird el importe en libros de ningun pasivo reconocido (a excepcién de los pasivos por impuestos

diferidos), a menos que el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo no pudiera ser
determinado sin tener en cuenta tal pasivo.

11
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Esto es asi porque el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso de una unidad generadora de
efectivo, se determinan excluyendo los flujos de efectivo relacionados con los activos que no forman parte de la
unidad, y con los pasivos que ya se hayan contabilizado.

Podria ser necesario considerar algunos pasivos reconocidos para determinar el importe recuperable de la
unidad generadora de efectivo. Esto podria ocurrir si la enajenacion o disposicion por otra via de la citada
unidad, obligase al comprador a asumir un pasivo. En este caso, el valor razonable menos los costes de venta
(o el flujo de efectivo estimado procedente de la enajenacion, o disposicién por otra via, al final de su vida util)
de la unidad generadora de efectivo sera el precio de venta estimado de los activos de la unidad generadora de
efectivo y del pasivo, de forma conjunta, menos los costes correspondientes a la enajenacion o disposicién por
otra via. Para llevar a cabo una adecuada comparacion, entre el importe en libros de la unidad generadora de
efectivo y su importe recuperable, sera preciso deducir el importe en libros del pasivo al calcular tanto el valor
de uso de la unidad, como su importe en libros.

El importe en libros de un activo se reducirhd hasta que alcance su importe recuperable si este importe
recuperable es inferior al importe en libros. Esta reduccién se denomina pérdida por deterioro del valor. La
pérdida por deterioro del valor se reconocera inmediatamente en el resultado del ejercicio.

Cuando el importe estimado de una pérdida por deterioro del valor sea mayor que el importe en libros del activo
con el que se relaciona, el Grupo reconocera un pasivo solo si estuviese obligado a ello por otra norma. A
modo de ejemplo, se podrian mencionar las obligaciones de pago que pudiesen surgir de un abandono
anticipado de un local arrendado, pero nunca serian objeto de provisién las pérdidas operativas futuras,
excepto cuando la explotacion del activo sea a través de un contrato de arrendamiento o similar (véase
“Contratos onerosos” en el capitulo “Provisiones, activos vy pasivos contingentes”).

Tras el reconocimiento de una pérdida por deterioro del valor, los cargos por amortizacion del activo se
ajustaran en los ejercicios futuros, con el fin de distribuir el importe en libros revisado del activo, menos su
eventual valor residual, de una forma sistemética a lo largo de su vida Util restante, tal y como se describe en la
Politica de Inmovilizado material.

Al igual que en el caso de un activo individual, en el caso de las UGEs se reconocera una pérdida por deterioro
del valor si su importe recuperable fuera menor que el importe en libros de los activos que conforman la UGE,
con la particularidad de que la pérdida por deterioro del valor se distribuira en el siguiente orden:

- en primer lugar, se reducird el importe en libros de cualquier fondo de comercio asignado a la unidad
generadora de efectivo (o grupo de unidades); y

- a continuacion, a los demas activos de la unidad (o grupo de unidades), prorrateando en funcién del
importe en libros de cada uno de los activos de la unidad (o grupo de unidades).

Ejemplo

A modo de ejemplo, el Director de Politicas Contables del Grupo ha estimado un valor recuperable para uno de
los hoteles del Grupo de 100.000 unidades monetarias. El valor neto contable del hotel asciende a 300.000
unidades monetarias.

e Valor neto contable: 300.000 unidades monetarias.

e Valor recuperable: 100.000 unidades monetarias.

12
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Pérdida por deterioro de valor: 300.000 unidades monetarias — 100.000 unidades monetarias = 200.000
unidades monetarias.

Para contabilizar la pérdida por deterioro de valor:

Debe Haber

200.000 (69X) Dotacién provision por deterioro
(29X) Provision por deterioro  200.000

El Grupo evaluara, en cada fecha del balance, si existe algin indicio de que la pérdida por deterioro del valor
reconocida, en ejercicios anteriores, para un activo distinto del fondo de comercio, ya no existe o podria haber
disminuido. Si existiera tal indicio, el Grupo estimara de nuevo el importe recuperable del activo.

Al evaluar si existen indicios de que la pérdida por deterioro del valor, reconocida en ejercicios anteriores para
un activo distinto del fondo de comercio, ya no existe o podria haber disminuido en su cuantia, el Grupo
considerara, como minimo, los siguientes indicios:

Fuentes externas de informacion

Durante el ejercicio, el valor de mercado del activo ha aumentado significativamente.

Durante el ejercicio, han tenido, o van a tener lugar en un futuro inmediato, cambios significativos con
un efecto favorable para el Grupo, referentes al entorno legal, econémico, tecnolégico o de mercado
en los que ésta opera, o bien en el mercado al cual va destinado el activo en cuestion.

Durante el ejercicio, los tipos de interés de mercado u otros tipos de mercado de rendimiento de
inversiones, han experimentado decrementos que probablemente afecten al tipo de descuento
utilizado para calcular el valor de uso del activo, de forma que su importe recuperable haya aumentado
de forma significativa.

Fuentes internas de informacién

Durante el ejercicio han tenido lugar, o se espera que tengan lugar en el futuro inmediato, cambios
significativos en el alcance o manera en que se utiliza o se espera utilizar el activo, con efecto favorable
para el Grupo. Estos cambios incluyen los costes en los que se haya incurrido durante el ejercicio para
mejorar o desarrollar el rendimiento del activo o reestructurar la actividad a la que dicho activo
pertenece.

Se dispone de evidencia procedente de informes internos que indica que el rendimiento econémico del
activo es, o va a ser, mejor que el esperado.

A la hora realizar la reversion hay que tener en cuenta que el importe en libros de un activo, distinto del
fondo de comercio, incrementado tras la reversion de una pérdida por deterioro del valor, no excedera al
importe en libros que podria haberse obtenido (neto de amortizaciéon) si no se hubiese reconocido una
pérdida por deterioro del valor para dicho activo en ejercicios anteriores.

La reversion de una pérdida por deterioro del valor en un activo, distinto del fondo de comercio, se
reconocera en el resultado del ejercicio. Cualquier reversion de la pérdida por deterioro del valor de valor,
en un activo previamente revalorizado, se tratard como un aumento por revalorizacion de acuerdo con esa
otra Norma.

Después de haber reconocido una reversion de la pérdida por deterioro del valor, los cargos por
amortizacion del activo se ajustaran para los ejercicios futuros, con el fin de distribuir el importe en libros

13
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revisado del activo menos su eventual valor residual, de una forma sistematica a lo largo de su vida util
restante.

En cuanto a la reversion de las Unidades Generadoras de Efectivo, esta se distribuird entre los activos de
esa unidad, exceptuando el fondo de comercio, prorrateando su cuantia en funcién del importe en libros de
tales activos. Esos incrementos del importe en libros se tratardn como reversiones de las pérdidas por
deterioro del valor para los activos individuales.

Al distribuir la reversién de una pérdida por deterioro del valor correspondiente a una unidad generadora de
efectivo, el importe en libros de cada activo no debe ser aumentado por encima del menor de:

e Su importe recuperable (si pudiera determinarse)
e El importe en libros (neto de amortizacion o depreciacion) que se hubiera determinado de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro del valor del activo en los ejercicios anteriores.

El importe de la reversion de la pérdida por deterioro del valor que no se pueda distribuir a los activos
siguiendo el criterio anterior, se prorrateara entre los demas activos que compongan la unidad,
exceptuando el fondo de comercio.

En todo caso, la reversion de las pérdidas ha de ser autorizada expresamente por el Director de Politicas
Contables del Grupo.

Ejemplo

A modo de ejemplo, el Grupo ha estimado, que el valor recuperable del hotel anteriormente deteriorado,
asciende ahora a 400.00 unidades monetarias. En la actualidad, el valor neto contable del hotel asciende a
100.000 unidades monetarias tras la dotacion de la pérdida de deterioro de 200.000 unidades monetarias;
pero debido a que esa situacidon ha cambiado y el valor recuperable ascienda ahora a 400.000 unidades
monetarias, es posible revertir la pérdida dotada y aumentar el valor neto contable hasta los 300.000
unidades monetarias.

¢ Valor neto contable (antes reversion): 100.000 unidades monetarias.
¢ VValor recuperable: 400.000 unidades monetarias.
o Pérdida por deterioro de valor dotada en ejercicios anteriores: 200.000 unidades monetarias.

e Reversion del deterioro: 200.000 unidades monetarias (Limite de valor recuperable anterior a la
dotacién del deterioro)

Debe Haber

200.000 (29x) Provision por deterioro

Reversion por deterioro
(79X) 200.000

Inmovilizado material. Véase modulo “Inmovilizado material”

Inmovilizado intangible. Véase modulo “Inmovilizado intangible”

Fondo de comercio. Véase modulo “Combinaciones de negocio y fondo de comercio”
Contratos onerosos. Véase modulo “Provisiones, activos y pasivos contingentes”

N e
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Instrumentos financieros

Instrumentos financieros

Esta politica contable resultard de aplicacion a un instrumento financiero, entendiéndose por instrumento
financiero cualquier contrato que dé lugar, simultaneamente, a un activo financiero en una entidad y aun pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra entidad.

Los instrumentos financieros incluyen una amplia variedad de activos y pasivos financieros, tales como:

e Activos financieros:

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios

- Créditos a terceros, tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los surgidos
de la venta de activos no corrientes

- Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones, bonos y
pagarés

- Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en instituciones de
inversién colectiva y otros instrumentos de patrimonio

- Derivados con valoracion fawrable para la empresa: entre ellos futuros, opciones; permutas
financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

- Otros activos financieros tales como depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio

e Pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios

- Deudas con entidades de crédito

- Obligaciones u otros valores negociables emitidos tales como bonos y pagarés

- Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas
financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo

- Deudas con caracteristicas especiales

- Otros pasivos financieros: deudos con terceros tales como préstamos y créditos financieros recibidos
de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos o surgidos de la compra de activos
no corrientes, fianzas y depositos recibidos y desembolsos no exigidos por terceros sobre
participaciones

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la aplicaciéon de la siguiente normativa
internacional:

NIC / NIIF Descripcion

NIC 28 Inversiones en asociadas ynegocios conjuntos

NIIF 13 Medicién del valor razonable

NIIF 9 Instrumentos financieros

NIC 39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién

Las partidas excluidas del alcance de este capitulo:

- Acciones propias en cartera (véase capitulo “Acciones propias en cartera”)
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- Instrumentos financieros, contratos y obligaciones derivados de transacciones con pagos basados en
acciones (vase capitulo “Pagos basados en acciones”)
- Derechos y obligaciones derivados de arrendamientos (véase capitulo “Arrendamientos”)

Area Conceptos Ref.

Clasificacion y valoracion

Un instrumento o sus componentes, se clasificaenelmomento del
reconocimiento inicial como un pasivo financiero, un activo
financiero o un instrumento de patrimonio neto de conformidad con
el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones
de pasivo financiero, de activo financiero y de instrumento de
patrimonio.

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo
financiero en una empresa y, simultdineamente, a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa.

Un instrumento financiero se valora inicialmente a su valor
razonable mas los costes de la transaccion directamente atribuibles
a la adquisicion o emision del activo financiero.

Clasificacion 3.1.

Definicién 3.2.

Valoracién inicial 3.3.

Préstamosy partidas a cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables,y que no se negocian en un mercado activo, distintos
de:
- Aquellos que la entidad tenga la intencion de vender
inmediatamente o en un futuro préximo
- Agquellos que la entidad designe desde el momento del
reconocimiento inicial para ser contabilizados a valor
razonable con cambios enresultadosocomodisponibles
paraa venta
Se valoran al coste amortizado utilizando el método del interés
efectivo.

Definicién 4.1.

Valoracion posterior 4.2.

Instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Definicion Es cualquier activo o pasivo que se adquiere o seincurreenél para 5.1.
generar beneficios a corto plazo o es parte de una cartera de
instrumentos financieros gestionada para ese objetivo.

Valoracion posterior Se valoran a su valor razonable, registrandose en la cuenta de 5.2
pérdidas y ganancias el resultado de las variaciones endicho valor
razonable.

Activos financieros disponibles para la venta

Definicion Los activos financieros disponibles para la venta son aquellos 6.1.
valores que no se han adquirido con prop6sito de negociacion, ni
son calificados como inversién mantenida hasta su vencimiento.

Valoracion posterior Se valoran a su valor razonable, registrandose en el patrimonio neto 6.2.
el resultado neto de las variaciones en dicho valor razonable, hasta
gque el activo se enajena o haya sufrido un deterioro de valor, de
caracter estable o permanente, momento en el cual dichos
resultados acumulados reconocidos previamente en el Patrimonio
neto pasan aregistrarse enla cuenta de pérdidas y ganancias.
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Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Son activos financieros no derivados con unafecha de vencimiento
fijada, cuyos pagos son de cuantia fija o determinable y la entidad
tiene la intencién efectiva y la capacidad de conservar hasta su
vencimiento, distintos de:

- Agquellos que desde el momento del reconocimiento inicial,
la entidad haya designado para ser contabilizados a valor
razonable con cambios en resultados.

- Aquellos que la entidad haya designado como activos
disponibles paralaventa; y

- Aquellos que cumplan la definicion de préstamosy partidas
a cobrar

Se valoran al coste amortizado utilizando el método del tipo de
interés efectivo.

Definicién 7.1.

Valoracion posterior 7.2.

Participacion en empresas asociadas

Se trata de una participacion en una empresa asociada. Una
asociadaes unaentidad sobre laque lasociedad dominante tiene
influencia significativa, entendiéndose ésta como el poder de
intervenir en las decisiones de politica financieray de explotacion de
unaentidad.

La inversién en aquellas sociedades sobre las que se ejerce
influencia significativa o existe control conjunto, se registra por el
método de la participacion.

Definicién 8.1.

Aplicaciéon del método de la 8.2.

participacion

Otros pasivos financieros

Esta categoria es residual. Todos los pasivos, distintos de los
pasivos para negociar, los pasivos designados a valor razonable
con cambios enresultados ylos derivados que soninstrumentos de
cobertura, entran dentro de esta categoria.

Definicién 9.1.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los pasivos financieros
se valoran al coste amortizado, calculado utilizando el método del
tipo de interés efectivo.

Valoracion posterior 9.2.

Obligaciones y bonos convertibles

Un bono o un instrumento que sea convertible dara lugar a un
pasivo financiero (un acuerdo contractual para entregar un pasivo
financiero (un acuerdo contractual para entregar efectivo u otro
activo financiero) y un instrumento de patrimonio (una opcion de
compra que concede al tenedor, por un determinado periodo, el
derecho a convertirlo en un numero prefijado de acciones ordinarias
de la entidad).

Definicién 10.1.

El emisor de una obligaciéon convertible en acciones ordinarias
determinara, en primerlugar, elimporte en libros del componente de
pasivo, medido por el valor razonable de un pasivo similar que no
lleve asociado un componente de patrimonio (pero que incluya, en
su caso, a los eventuales elementos derivados implicitos que no
sean de patrimonio). El importe en libros del instrumento de
patrimonio, representado por la opcion de conversion del
instrumento en acciones ordinarias, se determinara deduciendo el
valor razonable del pasivo financiero del valor razonable del
instrumento financiero compuesto considerado en su conjunto.

Registro y valoracion 10.2.

Al convertir el instrumento convertible en el momento del
vencimiento, la entidad dara de baja el componente de pasivo ylo
reconocera como patrimonio. El componente original de patrimonio
permanecera como tal (aunque sea transferido de una partida de
patrimonio a otra). La conversion al vencimiento no produce ninguna
ganancia o pérdida.
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Derivados

L Un derivado es un instrumento financiero:
Definicién : . 11.1.

- Cuyo valor cambia en respuesta a los cambios de una
variable denominada “subyacente”

- Que requiere, al principio, unainversién neta muy pequefia
0 nula, respecto a otro tipo de contratos que incorporan
unarespuestasimilar ante cambios en las condiciones de
mercado

- Que seliquidara en unafecha futura

El Grupo esta expuesto a derivados de cobertura, principalmente
tipos de cambioy tipos de interés.
. . En la fecha de contratacion los derivados se valoran a su valor de
Registroyvaloracion L - . A 11.4.
mercado, ylas variaciones posteriores se registran de la siguiente
manera:

- En las coberturas de valores razonables, las diferencias
producidas tanto en los elementos de cobertura como en
los elementos cubiertos (en lo que se refiere al tipo de
riesgo cubierto), se reconocen directamente en el resultado
del ejercicio.

- En las coberturas de flujos de caja, las diferencias de
valoracion surgidas en la parte de cobertura eficaz de los
elementos de cobertura se registran transitoriamente en el
epigrafe de patrimonio “Ajustes en patrimonio por
valoracion”, no reconociéndose como resultados o hastala
fecha de vencimiento del elemento cubierto. La parte de
coberturaineficiente es llevada directamente el estado del
resultado integral consolidado.

Valor razonable

El valor razonable como el precio que seria recibido por vender un

Valor razonable . X . - 12
activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la
medicién.

Coste amortizado
. El coste amortizado de un instrumento financiero es el importe al
Coste amortizado 13

que inicialmente fue valorado un activo financiero o un pasivo
financiero, menos los reembolsos del principal que se hubieran
producido, mas o menos, segun proceda, la parte imputada en la
cuentade pérdidas y ganancias, mediante la utilizacion del m étodo
del tipo de interés efectivo, de la diferencia entre el importe inicial y
el valor de reembolsos en el vencimiento, y para el caso de los
activos financieros, menos cualquier reduccion del valor por
deterioro que hubiera sido reconocida.

3.1.Clasificacion

Un instrumento o sus componentes, se clasifica en el momento del reconocimiento inicial como un pasivo
financiero, un activwo financiero o un instrumento de patrimonio neto de conformidad con el fondo econémico del
acuerdo contractual y con las definiciones de pasivw financiero, de activo financiero y de instrumento de
patrimonio.

La clasificacion de instrumentos financieros dicta como se valoran dichos activos y pasivos posteriormente en
los estados financieros. Las categorias en las que se clasifican todos los activos y pasivos financieros que se
establecen en la NIC 39 son las siguientes:

e Categorias de activos financieros:
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- Préstamos y partidas a cobrar

- Activos financieros disponibles para la venta

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados
- Inwersiones mantenidas hasta el vencimiento

e Categorias de pasivos financieros:

- Débitos y partidas a pagar
- Pasiwos financieros a valor razonable con cambios en resultados
- Otros pasivos financieros

3.2.Definicion

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una empresa v,
simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa.

Un instrumento financiero es un activo que sea:

e Efectivo

e un derecho contractual:
- Arecibir efectivo u otro activo financiero de otra entidad; o

- a intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones que sean
potencialmente favorables para la entidad.

e un instrumento de patrimonio neto de otra entidad; o
e un contrato que sea o pueda ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propio de la entidad

Las transacciones futuras previstas pero no comprometidas, con independencia de lo probables que sean, no
son activos ni pasivos financieros puesto que no representan situaciones en las que la entidad se ha convertido
en parte de un contrato que exige entregar o recibir activos en el futuro.

3.3.Valoracion inicial

Un instrumento financiero se valora inicialmente a su valor razonable mas los costes de la transaccion
directamente atribuibles a la adquisicidon o emision del activo financiero.

El valor razonable de un instrumento financiero, en el momento del reconocimiento inicial, es normalmente el
precio de la transaccién (es decir, el valor razonable de la contraprestacién pagada o recibida). Si una entidad
determina que el valor razonable en el momento del reconocimiento inicial difiere del precio de la transaccion,
la entidad contabilizara ese instrumento en esa fecha de la forma que sigue:

- Si el valor razonable se manifiesta por un precio cotizado en un mercado activo para un activo o pasivo
idéntico o0 se basa en una técnica de valoracidon que utiliza solo datos de mercados observables, el
Grupo reconocera la diferencia entre el valor razonable en el momento del reconocimiento inicial y el
precio de transaccién como una ganancia o pérdida.

- En los demas casos, después del reconocimiento inicial, el Grupo reconocera esa diferencia diferida
como una ganancia o pérdida solo en la medida en que surja de un cambio en un factor (incluyendo el
tiempo) que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio del activo o pasiwvo.
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Los costes de transaccion son los directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero o emision del
pasivo financiero.

En el caso de activos financieros, los costes de transaccion se suman al importe reconocido inicialmente,
mientras que en el caso de los pasivos financieros dichos costes reducen el importe reconocido inicialmente.

Los costes de transaccion de los instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados se
reconocen inmediatamente en resultados.

Activo: valor razonable H “ Pasivo: valor razonable
de la contraprestacion de la contraprestacion

entregada recibida

Incluye los costes de transaccion de compra

3.4.Valoracién posterior

La valoracién posterior de las diferentes categorias de instrumentos financieros se detalla en los apartados
siguientes.

4.1.Definicion

Son activws financieros no derivados con pagos fijos o determinables, y que no se negocian en un mercado
activo, distintos de:

- Aquellos que la entidad tenga la intencién de vender inmediatamente o en un futuro préximo
- Aquellos que la entidad designe desde el momento del reconocimiento inicial para ser contabilizados a
valor razonable con cambios en resultados o como disponibles para a venta

Los préstamos originados por la propia entidad y los adquiridos a terceros, se incluyen en esta categoria,
cuando en el momento del reconocimiento inicial no se designe como disponible para la venta.

4.2.Valoracién posterior al reconocimiento inicial
Se valoran al coste amortizado utilizando el método del interés efectivo (véase epigrafe 14).

Las partidas a cobrar a corto plazo y sin tipo de interés establecido pueden valorarse por el importe original de
la factura, salvo que el efecto de imputar intereses pueda ser significativo.

5.1.Definicion

Es cualquier activo o pasivo que se adquiere o0 se incurre en él para generar beneficios a corto plazo o es parte
de una cartera de instrumentos financieros gestionada para ese objetivo. Vendra determinado por cumplirse
alguno de los siguientes requisitos:

- Se origine o adquiera con el propésito de venderlo en el corto plazo.

- Forme parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente con
el objeto de obtener una ganancia en el corto plazo.
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- Instrumentos derivados que no sean contratos de garantia financiera ni sean designados instrumentos
de cobertura.

5.2.Valoracién posterior

Se valoran a su valor razonable, registrandose en la cuenta de pérdidas y ganancias el resultado de las
variaciones en dicho valor razonable.

Asientos
- Siaumenta el valor razonable:

Aumentara el activo financiero con abono a la cuenta 763 “Beneficios por valoracién de instrumentos
financieros por su valor razonable”:

Debe Haber

(763) Beneficios por valoracién de instrumentos

Activo financier i i
ctivofinanciero financieros por su valor razonable

- Sidisminuye el valor razonable:

Disminuira el activo financiero con cargo a la cuenta 663 “Pérdidas por valoracién de instrumentos financieros
por su valor razonable”.

Debe Haber

(663) Pérdidas por valoracion de instrumentos
financieros por su valor razonable

a Activo financiero

6.1.Definicidn

Los activws financieros disponibles para la venta son aquellos valores que no se han adquirido con propdsito de
negociacion, ni son calificados como inversién mantenida hasta su vencimiento.

6.2.Valoracién posterior

Se valoran a su valor razonable, registrandose en el patrimonio neto el resultado neto de las variaciones en
dicho valor razonable, hasta que el activo se enajena o haya sufrido un deterioro de valor, de caracter estable o
permanente, momento en el cual dichos resultados acumulados reconocidos previamente en el Patrimonio neto
pasan a registrarse en la cuenta de pérdidas y ganancias. Al cierre de cada ejercicio, el Grupo ha de proceder
a estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan
el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se
determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

Asientos
- Siaumenta el valor razonable:

Durante el ejercicio, los aumentos en el valor razonable aumentaran el activo financiero con abono a la cuenta
900 “Beneficios en activos financieros disponibles para la venta”
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Haber

Activo financiero

(900) Beneficios en activos financieros disponibles
parala venta

- Si aumenta el valor razonable:

Durante el ejercicio, las disminuciones en el valor razonable disminuirdn el activo financiero con cargo ala
cuenta 800 “Pérdidas en activos financieros disponibles para la venta”

Debe

Haber

(800) Pérdidas en activos financieros disponibles
parala venta

Activo financiero

Al cierre del ejercicio, la cuenta 800 “Pérdidas en activos financieros mantenidos para la venta” y 900
“Beneficios en activos financieros mantenidos para la venta” se cancelaran al cierre del ejercicio contra la
cuenta 133 “Ajustes por valoraciéon en activos financieros disponibles para la venta”

Debe

Haber

(133) Ajustes por valoracién en activos financieros
disponibles para la venta

(800) Peérdidas en activos financieros disponibles
parala venta

Debe

Haber

(900) Beneficios en activos financieros disponibles
parala venta

(133) Ajustes por valoracién en activos financieras
disponibles para la venta

7.1.Definicion

Son activos financieros no derivados con una fecha de vencimiento fijada, cuyos pagos son de cuantia fija o
determinable y la entidad tiene la intencion efectiva y la capacidad de conservar hasta su vencimiento, distintos
de:

- Agquellos que desde el momento del reconocimiento inicial, la entidad haya designado para ser
contabilizados a valor razonable con cambios en resultados.

- Agquellos que la entidad haya designado como activos disponibles para la venta; y

- Aquellos que cumplan la definicion de préstamos y partidas a cobrar

Entre los tipos de instrumentos que pueden entrar en la definicion, se encuentran las siguientes:

- Un titulo de deuda con vencimiento fijado, a tipo de interés variable o fijo

- Un titulo de deuda con vencimiento fijado, incluso cuando existe un alto riesgo de impago, suponiendo
que los pagos contractuales del titulo son fijos o determinables y se cumplen los demas criterios
exigidos para esta clasificacion

- Un instrumento de deuda que es rescatable por el emisor, en la medida que se recuperaria
sustancialmente todo el importe en libros si se ejerciera la opcién de compra

- Acciones que tengan un vencimiento fijado (o bien que sean rescatables por el emisor) que han sido
clasificadas como pasivos por dicho emisor

10
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No pueden clasificarse como mantenidas hasta el vencimiento:

- Las acciones o participaciones en capital

- Una inwersion que el inversor tiene la intencién de mantener durante un periodo indefinido de tiempo o
que obtiene pagos fijos o determinables

- Una inversion que el inversor esta dispuesto a vender en respuesta a cambios en las condiciones de
mercado

- Un instrumento de deuda perpetua que pagara intereses a perpetuidad

- Un instrumento que sea rescatable a woluntad del emisor, por un importe significativamente inferior a
Su coste amortizado

- Un instrumento sobre el que el tenedor tenga una opcién de venta al emisor

- Un activo para el que la entidad no tenga los recursos adecuados para consenarlo hasta el
vencimiento

- Un activo que esté sujeto a restricciones legales

7.2.Valoracion posterior al reconocimiento inicial

Se valoran al coste amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

8.1.Definicion

Es una inversion en una empresa asociada. Una asociada es una entidad sobre la que la sociedad dominante
tiene influencia significativa, entendiéndose ésta como el poder de intenenir en las decisiones de politica
financiera y de explotacion de una entidad.

Existe influencia significativa cuando se cumplan los dos requisitos siguientes:
- Participacion en la empresa,
- Y se tenga el poder de intervenir en las decisiones de politica financiera y de explotacién de la
participada, sinllegar a tener el control, ni el control conjunto de la misma.

Se podra evidenciar la influencia significativa a través de cualquiera de las siguientes vias:
- Representacion en el Consejo de Administracion de la empresa participada;
- Participacién en los procesos de fijacion de politicas, entre los que se incluyen las decisiones sobre
dividendos u otras distribuciones.
- Transacciones de importancia relativa con la participada;
- Intercambio de personal directivo; o
- Suministro de informacién técnica esencial.

Se presume salvwo prueba en contrario que existe influencia significativa cuando una o varias sociedades del
grupo posean, al menos, el 20% de los derechos de wto de una sociedad que no pertenezca al grupo.

8.2.Aplicacion del método de la participacion

La inversién en aquellas sociedades sobre las que se ejerce influencia significativa o existe control conjunto, se
registra por el método de la participacion.

8.2.1. Valoracién inicial

Segun el método de la participacion, en el reconocimiento inicial la inversién en una asociada o negocio
conjunto se registrara al coste, el importe en libros se incrementara o disminuira para reconocer la parte del
inversor en el resultado del periodo de la participada, después de la fecha de adquisicion.

11
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La inversion se contabilizara desde la fecha en que pasa a ser una asociada. En el momento de la adquisicion
de la inwversion, cualquier diferencia entre el coste de la inversion y la parte de la entidad en el valor razonable
neto de los activos y pasivos identificables de la participada, se contabilizard de la forma siguiente:

- La plusvalia relacionada con una asociada se incluira en el importe en libros de la inversiéon y no se
permitird la amortizacién de esa plusvalia.

- Cualquier exceso de la parte de la entidad en el valor razonable neto de los activos y pasivos
identificables de las participada sobre el coste de la inversiébn se incluirA como ingreso para la
determinacion de la parte de la entidad en el resultado del periodo de la asociada o negocio conjunto
en el periodo en el que se adquiera la inversion.

Al aplicar el método de la participacion, se utilizardn los estados financieros disponibles més recientes de la
asociada. Cuando el final del periodo sobre el que se informa de la entidad y de la asociada sean diferentes, la
asociada elaborardq para uso de la entidad, estados financieros referidos a la misma fecha que los de ésta, a
menos que resulte impracticable hacerlo. Cuando los estados financieros se refieran a una fecha distinta, se
practicaran los ajustes pertinentes para reflejar los efectos de las transacciones o ewventos significativos que
hayan ocurrido entre las dos fechas citadas. En ningln caso, la diferencia entre el final del periodo sobre el que
se informa ser4 mayor de tres meses.

8.2.2. Valoracion posterior

Las inversiones en el patrimonio de empresas asociadas se valoraran por su coste, menos, en su caso, el
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

La parte del inversor en el resultado del periodo de la participada se reconocera, en el resultado del periodo del
inversor. Las distribuciones recibidas de la participada reduciran el importe en libros de la inversion. Podria ser
necesaria la realizacion de ajustes al importe por cambios en la participacion proporcional del inversor en la
participada que surja por cambios en el otro resultado integral de la participada. Estos cambios incluyen los que
surjan de la revaluacién de las propiedades, planta y equipo y de las diferencias de conwersién de la moneda
extranjera. La parte que corresponda al inversor en esos cambios se reconocera en el resultado integral del
inversor.

Si la parte de una entidad en las pérdidas de una asociada o negocio conjunto iguala o excede su participacién
en éstos, la entidad dejara de reconocer su participacion en las pérdidas adicionales. La participacion en una
asociada o negocio conjunto sera el importe en libros de la inversion en la asociada 0 negocio conjunto
determinado segun el método de la participacion, junto con cualquier participacion a largo plazo que, en
esencia, forme parte de la inversion neta de la entidad en la asociada o negocio conjunto. Por ejemplo, una
partida para la que no esté prevista la cancelaciéon ni vaya a ocurrir en un futuro previsible, es, en esencia, una
extension de la inversion de la entidad en esa asociada o negocio conjunto. Entre tales partidas podrian estar
incluidas las acciones preferentes y los préstamos o0 cuentas por cobrar a largo plazo, pero no lo estarian las
deudas comerciales por cobrar o pagar, ni las partidas por cobrar a largo plazo para las que existan garantias
colaterales adecuadas, tales como los préstamos garantizados. Las pérdidas reconocidas, segin el método de
la participacion por encima de la inversion de la entidad en acciones ordinarias, se aplicardn a los otros
componentes de la inversién de la entidad en una asociada 0 negocio conjunto, en orden inverso a su grado de
prelacion (es decir, a su prioridad en caso de liquidacién).

Una vez que la participacion de la entidad se reduzca a cero, se mantendran las pérdidas adicionales y se
reconocera un pasivo, sélo en la medida en que la entidad haya incurrido en obligaciones legales o implicitas, o
haya efectuado pagos en nombre de la asociada o negocio conjunto. Si la asociada o negocio conjunto
informara con posterioridad ganancias, la entidad reanudard el reconocimiento de su participacién en éstas
Unicamente después de que su participacion en las citadas ganancias iguale la participacion en las pérdidas no
reconocidas.
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Si una participaciéon en la propiedad de una asociada o negocio conjunto se reduce, pero la entidad continda
aplicando el método de la participacién, la entidad reclasificara al resultado del periodo la proporcion de la
ganancia o pérdida que habia anteriormente sido reconocida en otro resultado integral relativo a esa reduccion
en la participacion en la propiedad en el caso de que esa ganancia o pérdida requiriera reclasificarse al
resultado del periodo en el momento de la disposicion de los activos o pasivos relacionados.

En definitiva, la valoracién posterior se definiria de la siguiente manera:

Valoracién posterior:

(+) Valoracion inicial

(-) Deterioro o pérdida de valor

(+/-) Resultados de la participada que corresponden alinversor
(+/-) Modificaciones en la participacion

(-) Dividendos recibidos

Ejemplo

La sociedad A adquiere el 20% de la Sociedad B, en la que ejerce influencia significativa, por un importe de
500 miles de unidades monetarias. La Sociedad A registrara la inversion inicial por 500 miles de unidades

monetarias.

En el consolidado del primer ejercicio, suponiendo que la fecha de adquisicion coincide con la fecha de cierre,

se realizaria el siguiente asiento:

Cuenta Descripcién Debe Haber
923 Inversiones en sociedades puestas en equivalencia 500.000
24XX Inversiones en sociedades asociadas 500.000

El afio siguiente, la sociedad B ha obtenido unos resultados de 100 miles de unidades monetarias. Ademas, se
conoce la siguiente informacion: B ha vendido a A durante el ejercicio existencias por importe de 200 miles de
unidades monetarias que la habian costado 150 miles de unidades monetarias, y que en la fecha de cierre A

mantiene en sus estados financieros.

Una sociedad filial del grupo de A, ha construido una nueva nave para B, que le ha vendido con un margen de

300 miles de euros.

Los asientos que se tendrian que recoger en el consolidad en el afio 2 serian los siguientes:

Cuenta Descripcién Debe Haber
923X Inversiones en sociedades puestas en equivalencia 520.000
924X Resultado de sociedades puestas en equivalencia 20.000
24XX Inversiones en sociedades asociadas 500.000

Reclasificacion del importe de la participacionen Ae

incremento por el resultado de B (100.000*20%=20.000)

13
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Cuenta Descripcién Debe Haber
923X Inversiones en sociedades puestas en equivalencia 10.000
35XX Existencias (*) 10.000

Por la eliminacién del margen de existencias
(50.000*20%=10.000)

Cuenta Descripcién Debe Haber
TXXX Ingresos por ventainmovilizado (**) 60.000
923X Inversiones en sociedades puestas en equivalencia 60.000

Por la eliminacién del margen de inmovilizado
(300.000*20%=60.000)

(*) Las normas internacionales permiten que la contrapartida de este asiento sea bien el activo (existencias en
este caso) o hien la cuenta de inversiones en sociedades puestas en equivalencia.

(**) Las normas internacionales permiten que la contrapartida de este asiento sea bien por el importe neto
contra la partida de ingresos (como esté reflejado en este ejemplo) o bien contra las partidas de ingresos y
gastos correspondientes por sus importes brutos.

8.2.2.1. Pérdidas por deterioro del valor

En cada cierre el Grupo evallia la existencia de indicadores de un potencial deterioro de la inversién en la
asociada, con el objeto de registrar la oportuna correccién valorativa en su caso.

Para determinar el valor recuperable de las inversiones en sociedades cuyo Unico activo son existencias
inmobiliarias, la sociedad obtiene tasaciones de expertos independientes, para el resto de sociedades se
utilizan valoraciones de descuento de flujos de efectivo tal y como se explica en el capitulo “Deterioro de valor”.

8.2.3. Discontinuacién del uso
Una entidad interrumpira el uso del método de la participacién a partir de la fecha en que su inversién deje de
ser una asociada o negocio conjunto de la forma siguiente:

- Silainversion pasa a ser una subsidiaria, la entidad contabilizarda su inversion de acuerdo con la NIIF
3.

- Si la participacion retenida en la anterior asociada o negocio conjunto es un activo financiero, la entidad
medir4 la participacion retenida al valor razonable. El valor razonable de la participacion retenida se
considerara como su valor razonable en el momento del reconocimiento inicial como un activo
financiero de acuerdo con la NIIF 9. La entidad reconocera en el resultado del periodo las diferencias
entre:

o El valor razonable de cualquier inversion retenida y el producto de la disposicion de parte de la
participacion en la asociada o negocio conjunto; y

o El importe en libros de la inversién en la fecha en que se interrumpié el método de la
participacion.

- Cuando una entidad interrumpe el uso del método de la participacion ésta contabilizar4 todos los
importes reconocidos anteriormente en otro resultado integral en relacién a esa inversion sobre la
misma base que se habria requerido si la participada hubiera dispuesto directamente de los activos o
pasivos relacionados.
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Por ello, cuando se interrumpa el método de la participacion, si una ganancia o pérdida anteriormente
reconocida en otro resultado integral por una participada se hubiera reclasificado al resultado del periodo en el
momento de la disposicion de los activos o pasivos relacionados, la entidad reclasificara la ganancia o pérdida
del patrimonio al resultado del periodo (como un ajuste por reclasificacion). Por ejemplo, si una asociada o
negocio conjunto tiene diferencias de cambio acumuladas relativas a negocios en el extranjero y la entidad
interrumpe el uso del método de la participacién, la entidad reclasificara como resultado del periodo la ganancia
0 pérdida anteriormente reconocida en otro resultado integral en relacién con el negocio en el extranjero.

9.1.Definicidon

Esta categoria es residual. Todos los pasivos, distintos de los pasivos para negociar, los pasivos designados a
valor razonable con cambios en resultados y los derivados que son instrumentos de cobertura, entran dentro de
esta categoria. Los ejemplos més comunes son los acreedores comerciales, los préstamos recibidos y los
depositos de clientes.

9.2.Valoracion posterior al reconocimiento incicial

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los pasivos financieros se valoran al coste amortizado, calculado
utilizando el método del tipo de interés efectivo, excepto para los siguientes casos que se valoran por el valor
razonable:

- Los pasivs valorados a valor razonable con cambios en resultados

- Los que surjan en la cesién de un activo financiero

- Los que surjan en la cesién de un activo financiero

- Los que sean compromisos para ofrecer un préstamos a un tipo de interés inferior al de mercado y no
se valoran a valor razonable con cambios en resultados

- Los contratos de garantia financiera

10.1. Definicidon

Un bono o un instrumento que sea conwertible dard lugar a un pasivo financiero (un acuerdo contractual para
entregar un pasivo financiero (un acuerdo contractual para entregar efectivo u otro activo financiero) y un
instrumento de patrimonio (una opcién de compra que concede al tenedor, por un determinado periodo, el
derecho a conwertirlo en un nimero prefijado de acciones ordinarias de la entidad).

10.2. Registroy valoracion

El emisor de una obligacién conwvertible en acciones ordinarias determinard, en primer lugar, el importe en libros
del componente de pasivo, medido por el valor razonable de un pasivo similar que no lleve asociado un
componente de patrimonio (pero que incluya, en su caso, a los eventuales elementos derivados implicitos que
no sean de patrimonio). El importe en libros del instrumento de patrimonio, representado por la opcion de
conwversién del instrumento en acciones ordinarias, se determinard deduciendo el valor razonable del pasivo
financiero del valor razonable del instrumento financiero compuesto considerado en su conjunto.

Al convertir el instrumento convertible en el momento del vencimiento, la entidad dard de baja el componente
de pasivo y lo reconocerd como patrimonio. EI componente original de patrimonio permanecerd como tal
(aunque sea transferido de una partida de patrimonio a otra). La conwversién al vencimiento no produce ninguna
ganancia o pérdida.
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Ejemplo

La Sociedad XYZ emite 2.000 bonos conwertibles el 1 de Enero de 2008. Los bonos tienen un vencimiento de
tres afios y se emiten a la par, con un valor nominal de 1.000 euros por bono.

- Elinterés de los bonos (6%), es pagadero anualmente.

- Cada hono es conwertible, a opcién del tenedor y en cualquier momento hasta su vencimiento, en 250
acciones ordinarias de XYZ.

- En el momento de emitir los bonos, el tipo de interés para una deuda con un riesgo similar al de XYZ,
pero sin la opcién de conwersién de los bonos en acciones, es del 9%.

- Se pide: Contabilizar el bono emitido por XYZ en el momento de su emision.

e Paso 1: Se calcula el valor de mercado del componente de pasivo:

El flujo de caja descontado del bono sera:

60 + 1.000 = 1.060

| | | |
1/1/08 11109 11110 1711

60 60 60

VM = + + = 924,06 euros
(1 +0,09) (1 +0,09)2 (1 +0,09)3

Total = 924,06 x 2.000 acciones = 1.848.122 euros

e Paso 2: Se calcula el valor residual de la parte de patrimonio:

- Total efectivo recibido en el momento de la emision de los bonos = 2.000.000
- Valor de mercado del componente de deuda =(1.848.122)

- Valor residual del componente de patrimonio = 151.878

e Paso 3: Contabilizacion:

Cuenta Descripcion Debe Haber
572x Efectivo 2.000.000

XXXX Deuda financiera (bonos) 1.848.122
XXXX Patrimonio 151.178

11.1. Definicién

Un derivado es un instrumento financiero:

- Cuyo valor cambia en respuesta a los cambios de una variable denominada “subyacente”
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- Que requiere, al principio, una inversion neta muy pequefia o nula, respecto a otro tipo de contratos
que incorporan una respuesta similar ante cambios en las condiciones de mercado
- Que se liguidara en una fecha futura

El Grupo esta expuesto a derivados de cobertura, principalmente tipos de cambio y tipos de interés. Para que
estos instrumentos financieros puedan calificarse como de cobertura contable, son designados inicialmente
como tales documentandose la relacion de cobertura. Asimismo, el Grupo werifica inicialmente y de forma
periddica a lo largo de su vida (c6mo minimo en cada cierre contable) que la relacion de cobertura es eficaz, es
decir, que es esperable prospectivamente que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la
partida cubierta (atribuibles al riesgo cubierto) se compensen casi completamente por los del instrumento de
cobertura y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de
variacion del 80% al 125% respecto del resultado de la partida cubierta.

11.2. Condiciones para aplicar la contabilidad de coberturas

La contabilidad de coberturas Unicamente esta permitida si se cumplen todas las condiciones siguientes:

- Existe una designacion formal y documentacién escrita al comienzo de la cobertura.

- La eficacia de la relacion de cobertura puede medirse con fiabilidad. Esto requiere que el valor
razonable del instrumento de cobertura y el valor razonable (o los flujos de efectivo) de la partida
cubierta con respecto al riesgo que se esta cubriendo se puedan obtener con fiabilidad.

- Se espera que la cobertura sea altamente eficaz en lograr la compensacién del valor razonable o los
flujos de efectivo de conformidad con la estrategia de gestion de riesgos inicialmente documentada.

- La cobertura ha sido evaluada y se ha determinado que es altamente eficaz, de forma continuada,
durante la relacién de cobertura. Serd altamente eficaz si los cambios en el valor razonable o en los
flujos de efectivo esperados de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto, se encuentra dentro del
rango de 80% - 125%.

- En la cobertura de los flujos de efectivo de una transaccién prevista, dicha transaccion es altamente
probable y crea una exposicion a la variabilidad de los flujos de efectivo que, en dltima instancia, podria
afectar a los resultados.

11.3. Comprobacion de la eficacia

El Grupo debe comprobar la eficacia en cada fecha de presentacion de la informacién. Se considera que la
cobertura es altamente eficaz, en su comienzo (retroactivamente) y en las posteriores fechas de evaluacion
(prospectivamente), cuando se cumplen las condiciones siguientes:

- Se espera que la cobertura sea altamente eficaz en conseguir la compensacion de los cambios en el
valor razonable o en los flujos de efectivo atribuibles al riesgo cubierto, durante el periodo para el que
se ha designado la misma o el periodo hasta que se welva a ajustar el importe del instrumento de
cobertura (eficacia prospectiva). Los resultados estimados de la cobertura en cada periodo deben estar
dentro del rango 80 — 125% (eficacia prospectiva). No obstante, a efectos de mejoras la eficacia de la
relacion de cobertura, en el momento inicial podria establecerse una ligera ineficacia en la cobertura
gque maximice la eficacia esperada.

- Los resultados reales de la cobertura estan dentro del rango 80%-125% (eficacia retroactiva)

Si alguna de las comprobaciones anteriores falla, la contabilidad de coberturas no puede aplicarse en absoluto.
Incluso cuando se espera que una relacion de cobertura sea altamente eficaz y cumpla el criterio de eficacia de
forma retroactiva, puede aparecer ineficacia dentro de la misma. Tal ineficacia debe reconocerse
inmediatamente en resultados, incluso si se encuentra dentro del rango citado.
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11.4. Registroy valoracion

En la fecha de contratacion los derivados se valoran a su valor de mercado, y las variaciones posteriores se
registran de la siguiente manera:

- En las coberturas de valores razonables, las diferencias producidas tanto en los elementos de
cobertura como en los elementos cubiertos (en lo que se refiere al tipo de riesgo cubierto), se
reconocen directamente en el resultado del ejercicio.

- En las coberturas de flujos de caja, las diferencias de valoraciéon surgidas en la parte de cobertura
eficaz de los elementos de cobertura se registran transitoriamente en el epigrafe de patrimonio “Ajustes
en patrimonio por valoracion”, no reconociéndose como resultados o hasta la fecha de vencimiento del
elemento cubierto. La parte de cobertura ineficiente es llevada directamente el estado del resultado
integral consolidado.

Partida cubierta Instrumento de cobertura

Contabilizacion de | La ganancia o la pérdida de la partida | El reconocimiento y la valoracién del
coberturas del valor | cubierta atribuible al riesgo cubierto, se | instrumento de cobertura se realizan

razonable reconoce en la cuenta de resultados. conforma a los requisitos generales
aplicables a dicho instrumento y no se

modifican al aplicar la contabilizacion de
coberturas.

Contabilizacion de | El reconocimiento y medicién de la partida | La gananciaola pérdidadelinstrumento
coberturas de flujos | cubierta se realizan conforme a los | de coberturaatribuible alriesgo cubierto,
de efectivo requisitos generales aplicables a dicho | que se determine como cobertura eficaz,
instrumento y no se modifican al aplicar la | sereconoce eningresos ygastos totales.
contabilizacién de coberturas (excepto en lo
gue respecta a los ajustes de la base al
término de la vida de la cobertura).

La contabilizacién de coberturas es interrumpida cuando el instrumento de cobertura vence, o es vendido,
finalizado o ejercido, o deja de cumplir los criterios para la contabilizacion de coberturas. En ese momento,
cualquier beneficio o pérdida acumulada correspondiente al instrumento de cobertura que haya sido registrado
en el patrimonio neto se mantiene dentro del mismo hasta que se produzca la operacién prevista.

Los derivados implicitos en otros instrumentos financieros o en otros contratos principales se registran
separadamente como derivados sélo cuando sus riesgos y caracteristicas no estan estrechamente
relacionados con los de los contratos principales y siempre que dichos contratos principales no se valoren por
su valor razonable mediante el reconocimiento en la cuenta de resultados de los cambios producidos en el
valor razonable.

12.1. Definicidon

El valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en
una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion (vase definicion en
detalle para instrumentos financieros en 5.1.).
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12.2. El activo o pasivo

Una medicion del valor razonable es para un activo 0 pasivo concreto. Por ello, al medir el valor razonable una
entidad tendra en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo de la misma forma en que los participantes del
mercado las tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivo en la fecha de la medicién. Estas
caracteristicas incluyen, por ejemplo, los siguientes elementos:

- La condicién y localizacién del activo; v,
- Restricciones, si las hubiera, sobre la venta o uso del activo.

12.3. Latransaccion

Una medida de valor razonable supondra que el activo o pasivo se intercambia en una transacciéon ordenada
entre participantes del mercado para vender el activo o transferir el pasivo en la fecha de la mediciéon en
condiciones de mercado presentes.

Una medicién a valor razonable supondra que la transaccion de venta del activo o transferencia del pasivo
tiene lugar:

- En el mercado principal del activo o pasivo; o
- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo.

12.4. Participantes del mercado

Una entidad medira el valor razonable de un activo o pasivo utilizando los supuestos que los participantes del
mercado utilizarian para fijar el precio del activo o pasivo, suponiendo que los participantes del mercado actlan
en su mejor interés econémico.

12.5. El precio

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de una activo 0 se pagaria por la transferencia de
un pasivo en una transacciéon ordenada en el mercado principal (0 mas ventajoso) en la fecha de la medicion
en condiciones de mercado presentes (es decir, un precio de salida) independientemente de si ese precio es
obsenable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

El coste amortizado de un instrumento financiero es el importe al que inicialmente fue valorado un activo
financiero o un pasivo financiero, menos los reembolsos del principal que se hubieran producido, mas o menos,
segun proceda, la parte imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante la utilizacién del método del
tipo de interés efectivo, de la diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolsos en el vencimiento, y
para el caso de los activos financieros, menos cualquier reduccion del valor por deterioro que hubiera sido
reconocida.

13.1. Calculo del tipo de interés efectivo

El método del tipo de interés efectivo, es un método de calculo del coste amortizado de un activo o0 pasivo
financiero y de imputacion de los ingresos o gastos por intereses a lo largo del periodo relevante.

A diferencia del método lineal, éste método refleja un rendimiento constante sobre el importe en libros del
activo o pasivo.
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13.1.1. Definicion del tipo de interés efectivo

Es el tipo de actualizaciéon que iguala el valor en libros de un instrumentos financiero con los flujos de efectivo
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus condiciones contractuales y sin
considerar las pérdidas por riesgo de crédito futuras.

Es el tipo que descuenta exactamente la corriente estimada de pagos o cobros de efectivo futuros, sin tener en
cuenta las pérdidas crediticias futuras, a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o hasta la
siguiente fecha de revision de intereses segun precios de mercado, con el importe neto en libros del activo o
pasivo financiero en el momento de su reconocimiento inicial.

13.1.2. Célculo del tipo de interés efectivo
Se calcula en el reconocimiento inicial de un instrumento.

En el caso de instrumentos financieros a tipo variable, la revision periédica de la estimacion de los flujos de
efectivo modifica el tipo de interés efectivo. Para calcular el tipo de interés efectivo que corresponde a cada
periodo, se aplicara el tipo de interés efectivo al coste amortizado del activo o pasivo a final del periodo
anterior.

Ejemplo

Supongamos que una entidad financiero concede al Grupo un préstamos a tipo fijo de 50.000 u.m. a dewolver
en un Unico pago en 4 afios con un tipo nominal del 4% anual, pagadero anualmente, y una comisiénd e
apertura de 1.000 u.m.

- Paso 1: calculo de los flujos de efectivo de la operacién:

Afio Hujos de efectivo
49.000
(2.000)
(2.000)
(2.000)
(52.000)

AlwW|N|E

- Paso 2: calculo del tipo de interés efectivo de la operacion:

Es el tipo que aplicando para el descuento de los flujos futuos, iguala la suma de estos a la inversién inicial:

2.000 2.000 2.000 52.000

El tipo (i) que hace que se cumpla la igualdad es 4,56%.

Si en la operacion no hubiera comision de apertura, el tipo de interés efectivo seria el mismo que el tipo de
interés nominal (4% en este caso), y por tanto aplicar el coste amortizado seria simplemente devengar los
intereses nominales.

- Paso 3: Determinacién del coste amortizado:

El coste amortizado en un periodo concreto es el importe neto inicial sumando o restando los devengos de
intereses utilizando el tipo de interés efectivo, mas o menos los cobros o pagos de la operacion.
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Asientos

Afo Coste amortizado al Gastos por Hujos de efectivo Coste amortizado al
inicio del periodo intereses (pagos) final del periodo
1 49.000 2.234 (2.000) 49.234
2 49.234 2.244 (2.000) 49.478
3 49.478 2.255 (2.000) 49.733
4 49.733 2.267 (52.000) -
Cuenta Descripcién Debe Haber
Momento O
572 Bancos 49.000
170/520 Deuda con entidades de crédito LP/CP 49.000
Reconocimiento de la deuda bancariainicial
Afo 1
6640 Intereses de préstamos 2.234
170/520 Deuda con entidades de crédito LP/CP 234
572 Bancos 2.000
Por el pago de la cuota del afio 1
Afio 2
6640 Intereses de préstamos 2.244
170/520 Deuda con entidades de crédito LP/CP 244
572 Bancos 2.000
Por el pago de la cuota del afio 2
Afio 3
6640 Intereses de préstamos 2.255
170/520 Deuda con entidades de crédito LP/CP 255
572 Bancos 2.000
Por el pago de la cuota del afio 3
Afio 4
6640 Intereses de préstamos 2.267
170/520 Deuda con entidades de crédito LP/CP 49.733
572 Bancos 52.000

Por el pago de la cuota final
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Acciones propias en cartera

Esta politica contable resultara de aplicacion a las acciones propias en cartera adquiridas por el Grupo.

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la siguiente normativa:

NIC / NIIF Descripcion
NIC 32 Instrumentos financieros: presentacion.
Area Conceptos Ref.
Definicion
Definicion Las acciones propias constituyen instrumentos de patrimonio y 3

consisten en acciones del Grupo adquiridas por éste y que se
encuentran temporalmente en su poder.

Tipos
Acciones propias en Son las adquiridas por la empresa sin existir un acuerdo de 4.1.
situaciones especiales reduccion de capital adoptado por la Junta General.
Acciones propias para Se trata de aquellas acciones propias adquiridas por la empresa 42

en ejecucion de un acuerdo de reduccién de capital adoptado por
la Junta General.

reduccion de capital

Registro y valoracién

Las acciones propias se presentan minorando el patrimonio neto 5.1
del Grupo y su valoracién inicial se realiza por el importe recibido o
neto de los gastos de emision.

Los beneficios y pérdidas obtenidos por el Grupo en la 5.2
enajenacion de las acciones propias se registran en el epigrafe o
“Prima de emision”.

Valoracion inicial

Enajenacion

Las acciones propias constituyen instrumentos de patrimonio propio, es decir, representa una participacion
residual en el patrimonio del Grupo una vez deducidos todos sus pasivos, y consisten en acciones del Grupo
adquiridas por éste y que se encuentran temporalmente en su poder.

4.1.Acciones propias en situaciones especiales

Son las adquiridas por la empresa sin existir un acuerdo de reduccién de capital adoptado por la Junta General.

La adquisicion debe ser autorizada por la Junta General de Accionistas. Cuando la adquisicion tenga por objeto
acciones de la sociedad dominante, la autorizacion debera proceder también a la Junta General de esta
sociedad.

El valor nominal de las acciones propias adquiridas sumandose al de las que ya posean la sociedad adquirente
y sus filiales, no puede exceder del 5 por 100 del capital social.
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4.2.Acciones propias para reduccion de capital

Se trata de aquellas acciones propias adquiridas por la empresa en ejecucion de un acuerdo de reduccién de
capital adoptado por la Junta General. Dado que la finalidad de estas acciones es la reduccion de capital, no es
necesario el cumplimiento de los requisitos indicados en el epigrafe anterior.

Quedaran en suspenso el ejercicio del derecho de voto y de los deméas derechos politicos incorporados a las
acciones propias, y debera ofrecerse la compra a todos los accionistas. Las acciones deberan ser amortizadas
dentro del mes siguiente a la terminacién del plazo del ofrecimiento de compra.

5.1.Valoracion inicial

Las acciones propias se presentan minorando el patrimonio neto del Grupo y su valoracion inicial se realiza por
el importe desembolsado neto de los gastos de emision.

5.2.Enajenacion

Los beneficios y pérdidas obtenidos por el Grupo en la enajenacién de las acciones propias se registran en el
epigrafe “Reservas”.

Compra de las acciones propias

La sociedad XYZ de acuerdo con la autorizacion de la Junta General de Accionistas, ha adquirido con fecha
30/06/x+1 10.000 acciones propias por 108.182 euros.

Cuenta Descripcion Debe Haber
198 Acciones propias 108.182
570 Caja 108.182

A 30 de junio del X+1

Enajenacion de acciones

Con fecha 31/10/X+1 se procede a la enajenacién de las 5.000 acciones restantes a un precio de cotizaciéon de
9,92 euros por accioén, por un valor total de 49.600 euros.

Cuenta Descripcién Debe Haber
570 Caja 49.600
11X Reservas 4.491
198 Acciones propias 54.091

A 30 de octubre de X+1

1. Instrumentos financieros. Véase modulo “Instrumentos financieros”
2. Pagos basados en acciones. Véase modulo “Pagos basados en acciones”
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Subvenciones

Esta politica contable resultara de aplicacién a las subwvenciones otorgadas por las
Administraciones Publicas a las empresas del Grupo NH, por lo que quedarian fuera del
alcance de este capitulo las aportaciones realizadas por empresas del Grupo a otras
empresas del Grupo.

- Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la siguiente
normativa internacional:

NIC / NIIF Descripcion

Contabilizacién de las subvenciones del Gobierno e

RlIC20 informacién arevelar sobre ayudas gubernamentales.

Area Conceptos Ref.

Reconocimiento

Requisitos Unasubvencion se reconocera cuando el Grupotenga una 3
seguridad razonable de que cumple con las condiciones

asociadasyde que serecibirade la forma predeterminada.

Criterio General Las subvenciones se reconocen como ingresos sobre una 3.1.
base sisteméatica

Valoracién y registro segun la naturaleza de la subvencion

Subvenciones El Grupo ha optado por presentarlas como partidas de 4.1.
relacionadas con los ingresos diferidos.
activos
Subvenciones Las subvencionesrelacionadas coningresos se reconocen 4.2.
relacionadas coningresos | como parte del resultado del periodo conforme al principio

de devengo.

Devolucion de subvenciones del gobierno

Devoluciones Se aplicara un método prospectivo. 5

Subvenciones no monetarias del gobierno

Valoracion Es habitual determinar el valorrazonable de cada activo no 6
monetario y contabilizar tanto la subvencién como cada

activo porel correspondiente valorrazonable.

Las subwvenciones otorgadas por las Administraciones Publicas son aquellas ayudas del
Sector Publico que suponen una transferencia de recursos a cambio de que una entidad
cumpla con algunas condiciones. Asi, las subvenciones del gobierno se reconoceran siy
solo si existe una seguridad razonable de que:
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a) El Grupo cumplird con todas las condiciones legales ligadas a ellas; y
b) EIl Grupo recibira tales subvenciones.

El Grupo NH no reconocera una subwvencién del gobierno, incluyendo las de caracter no
monetario, hasta que exista una seguridad razonable de que el Grupo cumplira con las
condiciones asociadas a ella y que la recibira en la forma predeterminada. Sin embargo,
el hecho de recibir una subvencion no significara una evidencia concluyente de que las
condiciones asociadas a dicha subvencién han sido o seran cumplidas.

3.1.Criterio general

Las subwvenciones se valoran por su importe concedido y se reconocen como ingresos
sobre una base sistematica. Si la subvenciébn compensa pérdidas ya incurridas o bien
tiene el Unico propésito de prestar apoyo financiero a la entidad se reconoce
inmediatamente en la cuenta de resultados del ejercicio.

3.2.Clasificacion

Existen dos categorias de subvenciones gubernamentales:

- Las subvenciones de capital.
- Las subwvenciones de explotacion.

4.1.Presentacion de las subvenciones relacionadas con activos

Las subwvenciones relacionadas con activos son aquellas cuya concesion implica que la
sociedad debera comprar, construir o adquirir de cualquier otra forma activos fijos. La
normativa contempla dos alternativas para la presentacion en los estados financieros de
las subvenciones de gobierno relacionadas con activos (de capital no reintegrables),
incluyendo las de caracter no monetario a valor razonable:

1. Reconocer las subwvenciones como ingreso diferido, que se reconocera en
resultados sobre una base sistematica a lo largo de la vida util del activo que
reciba la subvencion.

2. Deducir la subvencién al calcular el importe en libros del correspondiente activo.
La subvencién se reconocera en resultados a lo largo de la vida de un activo que
se amortizard como una reduccion del gasto por depreciacion.

El Grupo NH ha optado por presentar las subvenciones relacionadas con activos
reconociéndolas como partidas de ingresos diferidos e imputarlas a resultado en
proporciébn a la depreciacion experimentada durante el ejercicio por los activos
financiados de dichas subwvenciones. Por tanto:

Imputacion a resultados = Importe de Subvencién x Porcentaje (%) de vida util

Todo cambio de criterio considerado dentro de la normativa vigente deberd de ser
aprobado por el Director de Politicas Contables del Grupo NH.
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Ejemplo 1

El Grupo NH es beneficiario de la concesion de una subvencion. Sin embargo, a la fecha
de cierre el organismo que la concede aun no ha hecho efectivo el pago.

1.1. En el momento de la concesion:

Debe Haber

(4708) H.P., deudora por subvenciones concedidas

a (438) Ingresos diferidos
1.2. En el momento del cobro:
Debe Haber
(572) Tesoreria
A (4708) H.P. deudora por subvenciones concedidas

Al finalizar el afio, el Grupo NH imputara a resultados los ingresos diferidos en la misma

medida en que se ha depreciado el activo que ha financiado dicha subvencion durante el
ejercicio:

Debe Haber

(438) Ingresos diferidos
A (7XX) Ingresos por Subvenciones (P/L)

Ejemplo 2

El 01/01/20x0, el Grupo NH Hoteles recibe una subvencion consistente en el uso, por 3
afios, de un equipo informatico. El valor de mercado de un arrendamiento de un equipo
informético por 3 afios es de 1.000 euros y suamortizacién es lineal.

Asiento contable:
1.1. En el momento de la recepcién de la subvencion:

Debe Haber

1.000 (207) Derecho sobre activos cedidos en uso

& (438) Ingresos diferidos 1.000
1.2. Alfinalizar los siguientes tres afios:
Debe Haber
333,33 (438) Ingresos diferidos

a (7XX) Ingresos por Subvenciones (P/L) 333,33
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Debe Haber

333,33 (680) Dotacion ala amortizacion de
inmovilizado intangible

(280) Amortizacion Acumulada
a del inmovilizado intangible 333,33

4.2.Presentaciéon de las subvenciones de explotacidon

La normativa acepta dos alternativas en cuanto a la presentacion de las subwvenciones
relacionadas con los ingresos:

1. Presentar las subwvenciones relacionadas con los ingresos como parte del
resultado del periodo separando las subvenciones y los gastos correspondientes.
De esta forma se facilita la comparacion con otros gastos no afectados por las
subvenciones.

2. Presentar las subwenciones relacionadas con los ingresos bajo denominaciones
generales tales como “otros ingresos”, pudiendo aparecer alternativamente como
deducciones de los gastos con los que se relacionan. Al seguir este método, se
considera de manera conjunta el concepto de subvenciones, dado que no se
habrian incurrido en los gastos en cuestiéon de no contar con las subvenciones v,
por tanto, la presentacion podria resultar equivoca de no compensar los gastos y
las subvenciones.

El Grupo NH presentara las subvenciones relacionadas con los ingresos como parte del
resultado del periodo en el momento de su dewvengo de forma separada (opcion 1). Por
ello, para el tratamiento de esta tipologia de subvenciones, se remitira a la NIC 18 véase
capitulo “Reconocimiento de Ingresos”.

En todo caso, todo cambio de criterio englobado dentro de la normativa debera de ser
aprobado por el Director de Politicas Contables del Grupo NH.

El Grupo NH contabilizard las subvenciones del gobierno que se convertan en
reembolsables como un cambio en una estimacién contable (véase la NIC 8). Asi, la
dewolucion de una subwvencion relacionada con los ingresos, tendra como contrapartida,
en primer lugar, cualquier importe diferido no amortizado contabilizado en relacion con la
subvencion. En la medida en que el reembolso supere la cuantia diferida, o si ésta no
existiese, el reembolso se reconocera inmediatamente en el resultado del periodo.

La dewolucion de una subwvencion relacionada con un activo, se reconocerd como un
aumento del importe en libros del activo, 0 como una reduccion del saldo del ingreso
diferido (en funcion del criterio originalmente usado) por el importe a reembolsar. La
depreciacion acumulada adicional que se hubiera reconocido en resultados hasta la
fecha, en ausencia de la subvencion, se reconocerd inmediatamente en el resultado del
periodo.

En resumen, las dewluciones de subvenciones gubernamentales tendran el mismo
tratamiento contable que un cambio de estimacion contable (NIC 8), es decir, se ajustara
el saldo en el afio corriente, sin rehacerse los afios anteriores. Esto es, se aplica un
tratamiento prospectivo.
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Las subwvenciones del gobierno pueden tomar la forma de transferencias de activos no
monetarios, tales como terrenos u otros recursos, para uso de la entidad. En estas
circunstancias, es habitual determinar el valor razonable de cada activo no monetario y
contabilizar tanto la subvencion como cada activo por el correspondiente valor razonable.

1. Tratamiento del inmowlizado intangible. Véase médulo “Inmovilizado Intangible”.
2. Tratamiento del inmovilizado material. Véase médulo “Inmovilizado Material”.

A efectos ilustrativos se detalla el siguiente ejemplo para mostrar las anotaciones
contables més frecuentes en las cuentas del médulo:

1. Ejemplo 1:

El 1 de enero de 20X0, el Ministerio de Educacion y Ciencia concede al Grupo NH una
subvencion destinada a la adquisicion e instalacion de un sistema de audio para la sala
de plenos, por importe de 20.000 euros y que es pagada por el Ministerio en el momento
de la concesion. El Pliego de la subvencién especifica que la totalidad de la subvencién
concedida ha de ser destinada a la financiaciéon de dicho activo:

- Importe de la subvencién: 20.000 euros.

- Tipo de subvencién: Subwvenciéon de capital.

- Fecha de concesion: 1 de enero de 20X0.
Reconocimiento inicial

Asiento contable:

Debe Haber

20.000 (572) Tesoreria
a (438) Ingresos diferidos 20.000

Reconocimiento posterior

El dia 1 de abril, el Grupo NH realiza la adquisicion del sistema de audio para el cual la
subvencion fue concedida, cuyo coste de adquisicion asciende a 40.000 euros.

Asientos contables:

a) Por la compra del inmovilizado:

Debe Haber

40.000 (21X) Inmovilizado Material
a (570) Tesoreria 40.000
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Imputacién aresultados

Dado que la subwvencion fue concedida para la compra de inmovilizado por parte del
Grupo NH, ésta deberd ir imputandose a resultados en funciéon de la dotacién de la
amortizacion de los elementos adquiridos.

Para mayor informacién sobre la amortizacidon del inmovilizado material, véase capitulo
“Inmovilizado material”.

Consideramos para nuestro ejemplo, que el Grupo considera una \vida Util del sistema de
audio adquirido de 10 afios.

A continuacién se muestra el céalculo realizado para conocer la amortizacion mensual del
inmovilizado material adquirido:

Cuota de amortizaciondel periodo Base amortizable: 40.000 € 1/12
) = 334€/mes
(mes): Afios de vida Gtil: 10 afios meses
Y la imputacién a la cuenta de resultados de la subvencion sera la siguiente:
Cuota de amortizaciondel periodo Base amortizable: 20.000 € 112
) . . meses = 167€/mes
(mes): Afios de vida util: 10 afios
Por la amortizacion de la instalacién técnica:
Debe Haber

334 (681) Dotacion a la amortizacion de
inmovilizado material
(281) Amortizacion Acumulada del
a inmovilizado material 334

Simultdneamente, por la imputacion a resultados de la subvencion relacionada con
activos:

Debe Haber

167 (438) Ingresos diferidos
a (XXX) Ingresos por Subvenciones (PIL) 167

NOTA: El asiento de amortizacion, asi como el de la imputacién correspondiente de la
subvencion a la cuenta de resultados, debera realizarse mensualmente hasta que el
bien haya sido totalmente amortizado.
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2. Ejemplo 2:

El dia 1 de enero de 20X0, el Ministerio de Educacion y Ciencia concede al Grupo NH
una subwvencién para gastos de funcionamiento, por importe de 50.000 euros. El pliego
de la subvencion no especifica los gastos concretos en los que ha de incurrirse con la
subvencion concedida si bien, si especifica que se trata de los gastos corrientes del
ejercicio 20X0:

- Importe de la subvencion: 50.000 euros.
- Tipo de subwvencién: Subwvencién de explotacion

Debe Haber

50.000 (572) Tesoreria

a (7XX) Subvenciones oficiales de explotacién (Ingreso) 50.000

NOTA: El Grupo debera justificar la realizacion de gastos corrientes por importe de
50.000 euros. En el caso que los gastos incurridos sean inferiores a 50.000 euros,
debera reintegrarse al Ministerio la cantidad no realizada, debiéndose registrar un
asiento para minorar el importe del ingreso por subvencion, reconociendo una cuenta
a pagar al Ministerio por el importe a reintegrar.
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Provisiones,activosy pasivos contingentes

Esta politica contable resultara de aplicacién a las provisiones, activos y pasivos contingentes de cualquier
naturaleza incluidos los litigios, excepto aquellos tratados por una norma especifica y detallados a
continuacion.

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la aplicacion de la siguiente normativa
internacional:

NIC / NIIF Descripcion

Provisiones, activos contingentes ypasivos

NIC 37 .
contingentes.

Esta norma determina el criterio contable a aplicar a las previsiones que corresponden a obligaciones del
Grupo, no a las correcciones de valor de determinados activos u otras provisiones que se desarrollan por otra
normativa.

Por tanto, no se incluyen en la presente politica las indicadas a continuacién:

Obligaciones por retribuciones a los empleados

- Provisiones para reestructuraciones y despidos de personal

Pasivos por pagos basados en acciones (vase capitulo “‘Pagos basados en acciones”)
- Provisiones por deterioro (vwase capitulo “Deterioro de activos no corrientes”)

- Provisiones de insolvencias

Area Conceptos Ref.

Reconocimiento inicial

Provisiones Se reconoce una provisién cuando exista una obligacion legal o 3.1
implicita, surgida de un suceso pasado, sies probable que haya
un flujo de salidade recursos yel importe pueda ser estimado de
formafiable.

Pasivos contingentes Los pasivos contingentes son obligaciones presentes con 3.2
incertidumbres sobre la probabilidad de flujos de salida de
recursos o el importe de dichos flujos, asi como obligaciones
posibles cuya existencia es incierta.

Los pasivos contingentes no se reconocen, son objeto de
desglose.

Activos contingentes Los activos contingentes con posibles (potenciales) activos que 3.4.
surgen como resultado de hechos pasadosycuya ocurrencia/no
ocurrencia dependen de uno o mas hechos futuros inciertos que
no estan bajo el control de la empresa.

Los activos contingentes no se reconocen, son objeto de
desglose.




nH H OT E L G R O U p Manual de Politicas Contables

Provisiones, activos y pasivos contingentes

Valoracién de las provisiones

Valoracion Una provisién se valora por la mejor estimacion de los futuros 4
desembolsos necesarios para cancelar una obligacion presente,
gue deben serobjeto de descuento sielimporte se espera liberar
en un periodo superior a un afio y el efecto financiero es
significativo.

Otros aspectos

Contratos onerosos Los contratos oneroros son aquellos en los que los costes 6.1.
inevitables de cumplir con las obligaciones que conlleva,
excedan a los beneficios econémicos que se esperanrecibir del
mismo. El Grupo sigue el criterio de registrar una provision por el
valor presente de la diferencia entre los costes ylos beneficios
del contrato, o la indemnizacidn prevista para el abandono si
estuviera decidido.

Politica medioambiental Se dotaran las provisiones cuando cumplan la definicién recogida 6.2.
en este manual y se activaran los gastos segun lo establecido en

el capitulo “Inmovilizado material”

3.1.Provisiones

Una provision es un compromiso frente a un tercero, cuyo importe y/o momento de ocurrencia no se conocen
con certeza.

Los criterios generales para el reconocimiento de una provision son los siguientes:

- Hay una obligacién presente, legal o implicita, derivada de sucesos o hechos pasados.
- Es probable que se vayan a producir salidas de beneficios econdémicos futuros.
- Puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

3.1.1. Suceso que da origen ala obligacién

3.1.1.1. Obligacion legal
Se derivan normalmente de contratos o de la legislacion.

3.1.1.2. Obligacién implicita
Surge cuando el Grupo, por su practica pasada o por comunicaciones vinculantes a las partes afectadas, ha
creado una expectativa valida en terceras personas de que llevara a cabo una actuacion.

Una obligacion implicita no se genera solo por la decision tomada por la gerencia del Grupo, ya que no crea
una expectativa valida en terceras partes hasta que se les comunica la decision. Por tanto, una decision debe
ser comunicada para crear una expectativa valida a terceros.

3.1.2. Incertidumbre sobre la existencia de una obligacidon

En algunos casos no queda claro si existe o no una obligacibn en un momento presente. En tales
circunstancias, un suceso pasado da lugar a una obligacion presente si es probable que exista una obligacion
presente (mas del 50%), en la fecha de presentacion de la informacién.

La evaluacion sobre si existe una obligacién presente implica un juicio de la direccién caso a caso, teniendo en
cuenta las experiencias pasadas referentes al patrdn de demandas surgidas de sucesos similares y las
circunstancias que rodean al suceso concreto que da lugar a la obligacion.
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En los casos en los que no quede claro si existe una obligacién presente, la direcciéon del Grupo debe
considerar siteniendo en cuenta todas las evidencias posibles, es probable que exista una obligacién presente.

Un suceso que no haya dado lugar al nacimiento inmediato de una obligacién, puede hacerlo en una fecha
posterior por causa de cambios legales o por actuaaciones del Grupo que den lugar a una obligacién implicita.

Si la existencia de una obligacién depende de acciones futuras del Grupo, no debe reconocerse una provision
hasta que la obligacién sea inevitable.

No se registrara una provisién por las pérdidas futuras derivadas de la actividad de la sociedad aunque sean
probables, a no ser que estén relacionadas con un contrato de caricter oneroso.

Ejemplo

El Grupo recibe una demanda por una reclamacion por el incumplimiento de mantenimiento de un hotel. La
mera recepcion de la demanda no supone una obligaciéon presente, es necesario evaluar si efectivamente es
probable que la parte demandante esté en lo cierto sobre la base de una evaluacién de probabilidad realizada
por el Grupo.

3.2. Pasivos contingentes

Un pasivo contingente es:

- Un potencial compromiso, que depende de la ocurrencia (o no ocurrencia) de determinados hechos
futuros (que no estan bajo el control de la empresa),o

- Un compromiso actual, para cuya liquidacion no es probable (aunque pueda ser posible) que salgan
recursos econémicos del Grupo o cuyo importe no puede medirse con fiabilidad.

Los pasiwos contingentes no se reconocen en el estado de situacion financiera salvo que se deriven de una
combinacion de negocios. Los pasivos contingentes seran objeto de desglose en las cuentas anuales.

Los pasivws contingentes son objeto de reevaluacion continuamente con el fin de determinar si se ha
convertido en probable la ewventualidad de salida de recursos o si se cumplen los criterios de reconocimiento.
En el caso de cumplir con los requisitos, se reconoceria un pasivo en el estado de situacion financiera en el
ejercicio en el que ha ocurrido el cambio.

3.3.Relaciones entre provisiones y pasivos de caracter contingente

En una acepcién general, todas las provisiones son de naturaleza contingente, puesto que existe incertidumbre
sobre el momento del vencimiento o sobre el importe correspondiente. No obstante, el término contingente en
los activos y pasivos se utiliza para designar aquellos que no han sido objeto de reconocimiento en los estados
financieros, porque su existencia quedard confirmada solamente tras la ocurrencia, 0 en su caso la no
ocurrencia, de uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan enteramente bajo el control de la entidad. Por
otra parte, la denominacién de “pasivo contingente” se utiliza para designar a los pasivos que no cumplen los
criterios necesarios para su reconocimiento.

En definitiva:

- Provisiones: han sido objeto de reconocimiento como pasivos porque representan obligaciones
presentes y es probable que, para satisfacerlas, la entidad tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econémicos; y

- Pasivos contingentes: los cuales no han sido objeto de reconocimiento como pasivos porque son:
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a) Obligaciones posibles, en la medida que todavia se tiene que confirmar si la entidad tiene una
obligacion presente que puede suponerle una salida de recursos que incorporen beneficios
econdémicos; o

b) Obligaciones presentes que no cumplen los criterios de reconocimiento que se definen para las
provisiones.

CRITERIOS DE RECONOCIMIENTO DE UNA PROVISION

Al Obligacion probable
Provision Al en el momento actual 4+ Esposible

derivada de hechos estimar
pasados

Potencial
obligacién No es posible
derivada de estimar
hechos pasados

Pasivo
Contingente !

Los pasivos contingentes no se reconocen en balance,
| pero se |nf0rma de ellos en Ia memona :

El arbol de decision seria el siguiente:

¢la sociedad tiene una
obligacion en la fecha de
balance como resultado de
un ‘obligating event'?

¢ tiene una obligacion

Vﬁl}h potencialmente? /

. No
l sl hacer nada

ies probable que se produzca e Ll TS

una salida de recursos? e
recursos? NO

|s

Informar sobre un
pasivo contingente

ise puede estimar
con fiabilidad?

Reconocer una provision
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3.4. Activos contingentes

Son posibles (potenciales) activos que surgen como resultado de hechos pasados y cuya ocurrencia/no
ocurrencia dependen de uno o mas hechos futuros inciertos que no estan bajo el control del Grupo.

Los activos contingentes no se reconocen, si bien se informa de ellos en la memoria, en la medida en que la
entrada de recursos es probable.

Cuando la entrada de recursos es practicamente segura, el activo y el ingreso correspondiente se reconocen
en los estados financieros del periodo en que el cambio se produce.

Ejemplo

El Grupo interpone una demanda por 1.200.000 u.m. El abogado nos indica que es probable que se vaya a
cobrar esa indemnizacién. En este caso no habria que registrar nada en contabilidad, si bien si que habria que
desglosar estainformaciéon en las cuentas anuales.

En el ejercicio siguiente, el cobro es practicamente efectivo. En este caso si que habria que registrar el activo
mediante el siguiente asiento:

Cuenta Descripcién Debe Haber
44XX Cuentas a cobrar 1.200.000
TXXX Pérdidas y ganancias 1.200.000

En el momento en el que se determina que es
practicamente cierto

572X Bancos 1.200.000
44XX Cuentas a cobrar 1.200.000
Cuando se recibe el importe

Las provisiones se reconocen por la mejor estimacioén a la fecha de cierre de los desembolsos necesarios para
cancelar la obligacién presente.

En el caso de que la provision se refiera a un caso aislado y no a una poblacién de elementos, como es el caso
de los litigios, el valor por el cual se reconoce la provision es el importe del desenlace mas probable.

La valoracién de las provisiones en el Grupo se realiza por asesores internos del area correspondiente o
externos que determinaran la probabilidad y el valor de las mismas, a nivel de BU se registraran los importes
que en su caso les comunique.

La direccién financiera de cada BU debe de llevar un registro actualizado de cada uno de los hechos o
circunstancias que pudieran dar lugar a una provision, activo y/o pasivos contingentes, con una estimacion de
probabilidades y de valor.

4.1.Riesgo y descuento

Cuando se trate de provisiones con vencimiento superior a un afio, y para las cuales el efecto financiero sea
significativo, serd necesario registrar el valor descontado, puesto que el importe de la provisién debe ser el
valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios para cancelar la obligacion.
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El tipo de descuento se determinara antes de impuestos, considerando el valor temporal del dinero, asi como
los riesgos especificos que no han sido considerados en los flujos futuros relacionados con la provision en cada
fecha de cierre (véase tasa de descuento en capitulo “Deterioro de activos no corrientes”).

Ejemplo

El Grupo cree probable tener que pagar una indemnizacién por incumplimiento de una clausula contractual
dentro de dos afios por un importe estimado de 2.000.000 de u.m. En este caso, si el valor actual de esa
provision fuese de 1.683.360 u.m. en el afio cero y de 1.834.862 u.m. en el afio uno, los asientos a realizar
serian los siguientes:

Cuenta Descripcién Debe Haber
Enelafio 0
6784 Dot. Prov. Litigios y responsabilidades 1.683.360
1420 Provision pararesponsabilidades 1.683.360

Para registrar la provision por el valor actual

Cuenta Descripcion Debe Haber
En el afio 1
6690 Otros gastos financieros 151.502
1420 Provision pararesponsabilidades 151.502

Para registrar la provision por el valor actual

Cuenta Descripcién Debe Haber
En el afio 2
6690 Otros gastos financieros 165.138
1420 Provision pararesponsabilidades 165.138

Para registrar la provision por el valor actual

Cuenta Descripcion Debe Haber
En el afio 2
1420 Provision pararesponsabilidades 2.000.000
5720 Bancos 2.000.000

Para registrar el pago final

Las provisiones deben revisarse en cada fecha de reporting y ajustarse para reflejar la mejor estimacion
existente en ese momento.

Si la salida de recursos deja se ser probable, se revertira la provision.

Las provisiones se utilizaran Gnicamente para afrontar los desembolsos para los que fueron reconocidos en su
origen (designacion especifica) y se cargan a resultados en las respectivas cuentas que le correspondan segin
Su naturaleza.

5.1. Costes legales asociados a la defensa de demandas

Si el Grupo cree que no existe ningln suceso pasado que de origen a una obligacion, los costes legales en los
que se prevé incurrir al defenderse de la reclamacién no deberdn contabilizarse como una provisién. Tales
costes se tratardn como gastos operativos futuros y se reconoceran como gastos cuando se incurran en ellos.
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6.1.Contratos onerosos

Los contratos oneroros son aquellos en los que los costes inevitables de cumplir con las obligaciones que
conlleva excedan a los beneficios econémicos que se esperan recibir del mismo. Los costes inevitables del
contrato reflejaran los menores costes netos de resolver el mismo, o lo que es igual, el importe menor entre el
coste de cumplir las clausulas y la cuantia de los pagos por cumplimiento.

Las obligaciones presentes que se deriven de los contratos deben ser reconocidas y medidas en los estados
financieros como provisiones. ElI Grupo sigue el criterio de registrar una provision por el valor presente de la
diferencia entre los costes y los beneficios del contrato, o la indemnizacion prevista para el abandono si
estuviera decidido. Adicionalmente, antes de proceder a dotar una provision a causa de un contrato oneroso, el
Grupo reconocera cualesquiera pérdidas por deterioro del valor que correspondan a los activos dedicados a
cumplir las obligaciones derivadas del contrato. Esto es:

Reconocer pérdidas por
Contratos DETERIORO de los activos
onerosos (¥) ligados al cumplimiento
del Contrato.

Por el importe no

asignado a activos )
RECONOCER UNA PROVISION

Es practica habitual en el sector continuar operando aquellos hoteles en régimen de arrendamiento cuyos
resultados de explotacién son negativos y, por tanto, sujetos a un contrato oneroso. Detras de esta practica
subyace que las pérdidas futuras de la explotacion del hotel son inferiores a las derivadas de la cancelacién
anticipada del contrato.

En este sentido, la Direccion del Grupo deberd realizar anualmente un andlisis de todos los contratos de
arrendamiento que dan pérdidas para determinar si es necesario 0 no el registro de una provisién por contratos
ONerosos.

Ejemplo

El Grupo tiene uno de sus hoteles explotados mediante arrendamiento operativo. Si bien la explotacion de este
hotel gener6 importantes beneficios en afios anteriores, actualmente se ha conwertido en deficitario, siendo
superiores los gastos a los ingresos. Asi ha ocurrido en el afio 20X0 y es probable una situacién similar en los 3
afios que resta de contrato, ya que han sido construidos dos nuevos hoteles en otra zona mas turistica de la
ciudad. Concretamente, la diferencia estimada entre gastos, incluido el alquiler, e ingresos para los afios 20X1,
20X2 y 20X3 es de 50.000, 60.000 y 70.000 euros respectivamente. Los gastos e ingresos de la explotacién
practicamente coinciden con los pagos y cobros del periodo. La cancelaciéon del contrato de arrendamiento
supondria el pago integro de la renta de los afios pendientes de alquiler que es de 150.000, 160.000 y 170.000
euros. Considerando el riesgo inherente a la operacion, la tasa de descuento apropiada es del 5%. La empresa
ha optado por continuar con la explotacion de este hotel durante los tres afios que restan de contrato.

Solucién

La ewlucién de la situacion econdmica, aplicable particularmente al hotel alquilado, ha conwertido el contrato
de arrendamiento en un contrato oneroso, ya que los costes de cumplir con el mismo son superiores a los
beneficios econdmicos que reporta a la empresa. La explotacién del hotel por parte de la empresa conlleva un
déficit de 50.000, 60.000 y 70.000 euros en los tres afios siguientes. Por otro lado, la alternativa de cancelar el
contrato es aun peor, ya que supone 150.000, 160.000 y 170.000 euros en los tres afios siguientes, cantidades
superiores a las anteriores. El cumplimiento de la obligacion derivada del contrato genera, por tanto, unos
desembolsos coincidentes practicamente con el resultado ya que no existe amortizacion, de 50.000, 60.000 y
70.000 euros respectivamente. Considerando que el hotel es eficiente en su funcionamiento, si quisiéramos

9
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trasladar la obligacion que incorpora el contrato a otra empresa, ésta nos exigiria que le abonasemos una
cantidad aproximada a lo que a nosotros nos supone cumplir con el mismo, descontando una tasa
representativa del riesgo de la operacién, en este caso del 5%.

Asiento

Cuenta Descripcién Debe Haber
Dotacion a la provision por contratos onerosos
6954 Importe: 50.000/1,05 + 60.000/1,05 + 70.000 / 1,05° = 162.509 162.509
4994 Provision por contratos onerosos alargo plazo
Importe: 60.000/1,052 + 70.000 / 1,05% = 114.890 114.890
4994 Provision por contratos onerosos a corto plazo
Importe: 50.000/1,05 = 47.619 47.619

6.2. Politica medioambiental

Las provisiones relativas a responsabilidades probables o ciertas, litigios en curso e indemnizaciones u
obligaciones pendientes de cuantia indeterminada de naturaleza medioambiental, no cubiertas por las pélizas
de seguros suscritas, se constituyen en el momento de nacimiento de la responsabilidad o de la obligacién que
determina la indemnizacion o pago. Los requisitos que dan origen al nacimiento de la provision son los mismos
que los descritos en el apartado 3.1. del presente manual, al igual que las normas de registro y valoracién.

Los gastos derivados de la proteccion y mejora del medio ambiente se imputan a resultados en el ejercicio en
que se incurren, con independencia del momento en el que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

Las inversiones derivadas de actividades medioambientales son valoradas a su coste de adquisicion y
activadas como mayor coste del inmovilizado o de existencias en el ejercicio en el que se incurren. En
cualquier caso, la politica de activacion de gastos se realizara segun lo establecido en el capitulo “Inmovilizado
material”.

Ejemplos

La empresa A gestiona los residuos generados por su actividad, por lo que no supone una mejora del
rendimiento de su actividad, sino que supone el cumplimiento normativo. En este caso, la gestion de residuos
se contabilizara como un gasto para la empresa y no aun amento del mayor valor de sus activos.

La empresa B instala un filtro de emisidon para reducir las salidas de gases téxicos. Este filtro supone una
mejora en el desempefio de la actividad de la empresa en cuestiones medioambientales, y por lo tanto se
podra contabilizar como un mayor valor del activo.

1. Pasiws contingentes derivados de las combinaciones de negocios. Véase mddulo “Combinaciones de
negocios”

2. Arrendamientos. Véase moédulo “Arrendamientos”

Deterioro de activos no corrientes. Véase moédulo “Deterioro de activos no corrientes”

4. Inmovilizado material. Véase moédulo “Inmovilizado material”

w
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Manual de Politicas Contables

Pagos basados en acciones

Esta politica contable resultard de aplicacion a las retribuciones al personal en pagos basados en acciones cuya

liguidacién sea en acciones, en efectivo o con alternativas de pago.

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la siguiente normativa internacional:

NIC / NIIF

Descripcion

NIIF 2

Pagos basados en acciones

Area

Conceptos

Ref.

Definiciones

Pagos basados enacciones

La entrega de acciones de la sociedad por parte de sus
accionistas a los empleados son pagos basados en
acciones, salvo que dicha entrega no esté relacionada a la
prestacién de senicios por parte del empleado. Existen tres
tipos:

- Liquidados mediante acciones.

- Liquidados mediante efectivo.

- Con alternativas de pago.

3.1

Fecha de concesién

La fecha de concesion es aquella en la que el Grupo y los
empleados acuerdan un pago basado en acciones, cuyas
caracteristicas conocen ambos.

3.2.

Periodo de devengo

Es el espacio de tiempo durante el cual todas las
condiciones de devengo especificadas de una transaccion
que conlleva un pago basado en acciones deben
satisfacerse.

3.3.

Condiciones de devengo

Son los requisitos que deben satisfacerse por el tercero
para tener el derecho a recibir el pago en forma de
tesoreria o en forma de otros instrumentos de capital.

3.4.

Reconocimiento

Registro

El Grupo reconocera el correspondiente incremento en el
patrimonio, en caso de tratarse de pagos basados en
acciones que se liquiden en instrumentos de patrimonio, 0
bien reconocerda un pasivo en caso de liquidacion en
efectivo.

4.1.

Valoracién inicial

Los senvicios recibidos se valoraran en funcion del valor
razonable de los instrumentos de capital entregados, que se
determinara en la fecha de concesion.

4.2.

Valoracion posterior

En los casos de los planes cuya liquidacién es en acciones
el valor razonable se determina en la fecha de concesion y
no se consideran cambios posteriores en el valor razonable.
Por lo contrario, si el Grupo tuviese planes de liquidacion en
efectivo, habria que calcular el valor razonable en cada
fecha de balance, registrando los cambios en el valor
razonable en la cuenta de resultados hasta la liquidacion.

4.3.
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Otros aspectos

Una sociedad debera registrar los pagos basados en | g4
acciones si son sus empleados quienes prestan el senicio,
con independencia de quién paga la transaccién e
independientemente de sise liquida en caja o en patrimonio.
Si el acuerdo establece la posibilidad de que el Grupo | 5,
escoja entre que el pago se liquide mediante la entrega de
instrumentos de capital o mediante la entrega de efectivo,
dicho acuerdo se contabilizara:
- Como pago a liquidar en efectivo u otros activos si
el Grupo ha incurrido en un compromiso de liquidar
en efectivo.
- Como un pago a liquidar en acciones si no existe
ese compromiso.

Pagos basados en acciones
del Grupo

Pagos basados en acciones
con alternativas de pago

3.1.Pagos basados en acciones

La entrega de acciones de la sociedad por parte de sus accionistas a los empleados son pagos basados en
acciones, salvo que dicha entrega no esté relacionada a la prestaciéon de senicios por parte del empleado.

Existen tres tipos de pagos basado en acciones en funcion de su liquidacidn, asi, podemos encontrarnos:

- Pagos basados en acciones liquidadas con instrumentos de patrimonio: en cuyo caso el Grupo otorga
como contrapartida a la prestacion de senicios de sus empleados, instrumentos de patrimonio.

- Pagos basados en acciones liquidadas en efectivo: en este caso la liquidacion se realiza por importes
gue estan basados en el precio (o valor) de las acciones del Grupo.

- Pagos basados en acciones con alternativas de pago: en este caso, el Grupo otorga la opcion de decidir
que se liquiden en efectivo o emitiendo instrumentos de patrimonio.

3.2.Fechade concesion

La fecha de concesion es aquella en la que el Grupo y los empleados acuerdas un pago basado en acciones,
cuyas caracteristicas conocen ambos. En esta fecha, el Grupo entrega a los empleados el derecho a obtener
efectivo o un instrumento de capital en el caso de que se cumplan determinados parametros (condiciones de

devengo).
Si el acuerdo precisa aprobacion, la fecha de concesion serd la fecha en que se obtenga la aprobacion.

3.3.Periodo de devengo

Es el espacio de tiempo durante el cual todas las condiciones de devengo especificadas de una transaccion que
conlleva un pago basado en acciones deben satisfacerse.

3.4.Condiciones de devengo

Son los requisitos que deben satisfacerse por el tercero para tener el derecho a recibir el pago en forma de
tesoreria 0 en forma de otros instrumentos de capital.
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Ejemplos condiciones para el devengo

Prestacion del servicio durante un periodo determinado.

Aspectos relacionados con la evolucion de la empresa:revalorizacion de la accion, EBITDA minimo

Cumplimiento de objetivos.

Venta de la empresa.

En este sentido, a nivel de Direccion corporativa deberan identificarse y analizar las distintas condiciones, asi
como elevarlo al Comité de Normas para evaluar el impacto contable.

4.1.Registro

El Grupo reconocera los bienes o senicios recibidos o adquiridos en una transaccion con pagos basados en
acciones, en el momento de recepcion de los senicios.

El Grupo reconocera el correspondiente incremento en el patrimonio, en caso de tratarse de pagos basados en
acciones que se liquiden en instrumentos de patrimonio, o0 bien reconocera un pasivo en caso de liquidacion en
efectivo. Esto es:

Incremento de patrimonio

Incremento de pasivo

Puesto que las retribuciones al personal requieren que la contraparte (los empleados) completen unos afios de
senicio para obtener los instrumentos de capital, se reconoceran los senicios y el correspondiente incremento
del patrimonio o pasivo segln corresponda durante el periodo de devengo, a medida que los servicios sean
prestados por los empleados.

En ambos casos, los senicios prestados por el personal se registrardn como gastos en el epigrafe “Gastos de
personal” de la cuenta de resultados.

4.2.Valoracion inicial

Los senicios recibidos se valoraran en funcion del valor razonable de los instrumentos de capital entregados,
gue se determinara en la fecha de concesion.

El valor razonable se determinara teniendo en cuenta los siguientes aspectos relativos a las condiciones que le
conciernen:

- Tratamiento de las condiciones de devengo:

o Condiciones no de mercado: no seran tenidas en cuenta al estimar el valor razonable, si bien
se tendran en cuenta, ajustando el nimero de instrumentos de patrimonio incluidos en la
determinacion del importe de la transaccion, de forma que, en Ultima instancia, el importe
reconocido por el senicio prestado como contraprestacion de los instrumentos de patrimonio
concedidos, se basara en el nimero de instrumentos de patrimonio que eventualmente se vayan
a consolidar, este importe ha de ser revisado. Un ejemplo de este tipo de condiciones es que la
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concesion de acciones esté sujeta a que el empleado esté un nimero determinado de afios en

el Grupo.

o Condiciones de mercado: se tendran en cuenta al estimar el valor razonable de los instrumentos
de patrimonio concedidos. Un ejemplo de esto seria establecer un precio objetivo de la accion.

En resumen, el tratamiento de las condiciones de devengo acerca de su inclusion en el valor
razonable seria el siguiente:

Condiciones de devengo
en el mercado

El valor razonable las excluye

Considerarlas para ajustar el
numero de insirumentos de
capital que se espera que habra
que entregar

Ej: permanencia en la empresa
de tres afos

- Tratamiento de otras condiciones: deberan tenerse en cuenta ala hora de incluirlo en el valor razonable,
como pueden ser objetivos basados en el indice de una materia prima cotizada.

Valor razonable = Valor de mercado + caracteristicas del plan

Ejemplo

El Plan de Incentivos del Grupo establece las siguientes condiciones:

Condiciones de mercado

Condiciones no de mercado

Concepto

Objetivos de rendimiento de una
accion respecto a un determinado
indice.

Permanencia en el Grupo.

Efecto en el célculo

Se tiene en cuenta para evaluar el
valor razonable.

Se tiene en cuenta para determinar
cuantas acciones entregar a cada
empleado.

4.3.Valoracion posterior

En los casos de los planes cuya liquidacién es en acciones, el valor razonable se determina en la fecha de
concesion y no se consideran cambios posteriores en el valor razonable. Por lo contrario, si el Grupo tuviese
planes de liquidacion en efectivo, habria que calcular el valor razonable en cada fecha de balance, registrando
los cambios en el valor razonable en la cuenta de resultados hasta la liquidacion.
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En definitiva, el reconocimiento posterior segun el tipo de plan seria de la siguiente manera:

Liguidacion en efectivo

|

Valor razonable
determinado en cada fecha
de balance

|

Los cambios en el valor
razonable se registran en
resultados hasta la
liquidacion

Liquidacion en acciones

Valor razonable
determinado en la fecha de
concesion

MNo se consideran cambios
en el valor razonable
después de la concesion

En relacion a las condiciones que se comentan en el apartado 4.2., relativas a las condiciones de devengo,
tendran el siguiente efecto en la cuenta de resultados:

Liguidacion en acciones

Liguidacion en efectivo

Condiciones de mercado

Sin efecto en la cuenta de resultados.

Cambios de valor con registro en la
cuentade resultados hasta la liquidacion.

Condiciones no de mercado

Su cumplimiento se tiene en cuenta para
ajustarelimporte de la transaccion durante
el periodo de devengo.

Su cumplimiento se tiene en cuenta para
ajustar el importe de la transaccion
durante el periodo de devengo.

En resumen, la valoracion desde la fecha de concesidn hasta la liquidacion en el caso de liquidaciones en
acciones seria de la siguiente forma:

A esta fecha el Incremento de Periodo de ejercicio
patrimonio esta registrado

vy N

1

= —
——

Fecha de concesién |

Fecha de

Periodo de devengo S
ejercicio

Fecha en que se mide el T
gasto a registrar al valor
razonable de las acciones
/ opciones

El incremento de patrimonio
previamente registrado no se
ajusta, independientemente
de que las opciones
finalmente no se ejerzan

Periodo que tiene que
transcurrir para poder ejercer
las opciones [ recibir las

- Estimar n® de trabajadores que acciones

completaran el periodo de
devengo
Durante este periodo se
devenga el derecho para el
trabajador / se registra el
gasto de personal

- Determinar el valor razonable
de cada opcidn en la fecha de
concesion

VALOR RAZONABLE:

Acciones: Valor de
mercado, ajustado por las
caracteristicas del plan

- Estimar valor razonable total
de las opciones que se espera
entregar en la fecha de
concesion

Registrar el gasto, distribuyendo el valor
razonable total que se espera entregar
(determinado en la fecha de concesion) en el
periodo de devengo. Hasta la finalizacion del
pericdo de devengo se puede ajustar la
estimacion del nimero de opciones a ejercer

Opciones:
- Método Black-Scholes

- Modelo binomial
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5. Otros aspectos

5.1.Pagos basados en acciones del Grupo

Una sociedad debera registrar los pagos basados en acciones si son sus empleados quienes prestan el senicio,
con independencia de quién paga la transaccion e independientemente de si se liquida en caja o en patrimonio.

Registrara los pagos basados en acciones liquidadas mediante instrumentos de patrimonio cuando:

- Los incentivos concedidos sean sus instrumentos de patrimonio propio, 0
- La entidad no tenga obligacién de liquidar la transaccion con pagos basados en acciones.

Estoes:

CUANDO LA TRANSACCION SE
BASA EN ACCIONES DE LA

CUANDO LA TRANSACCION SE BASA EN ACCIONES

PROPIA ENTIDAD DE LA MATRIZ

Independientemente de que QUIEN CONCEDE ES LA
&= q MATRIZ A LOS QUIEN CONCEDE ES LA

(a) La entidad tenga que comprar EMPLEADOS DE SU
las acciones a otra parte. FILIAL

FILIAL A SUS
EMPLEADOS

(b) Laconcesion al empleado la
hizo la sociedad o su
accionista.

CONTABILIZACION
COMO LIQUIDADOS
EN EFECTIVO

) Por los servicios
CONTABILIZACION recibidos a cambio por el

COMO LIQUIDADOS empleado, |a filial

EN ACCIONES contabilizara un En el consolidado se
incremento de patrimonio contabilizara como
como una contribucion liquidado en acciones.
de su matriz.

5.2.Pagos basados en acciones con alternativas de pago

Si el acuerdo establece la posibilidad de que el Grupo escoja entre que el pago se liquide mediante la entrega
de instrumentos de capital o0 mediante la entrega de efectivo, dicho acuerdo se contabilizara:

Como pago a liquidar en efectivo u otros activos si la entidad ha incurrido en un compromiso de liquidar
en efectivo.
- Como un pago a liquidar en acciones si no existe ese compromiso.

Si la opcidn la tiene el empleado, el Grupo valorara el valor razonable del instrumento financiero compuesto en
la fecha de concesion.

Sial empleado le resultan indiferentes las alternativas, el valor razonable del componente de patrimonio es cero,
correspondiendo todo a deuda. Es decir, se registra el gasto contra una provision.
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El Grupo acuerda un Plan que se liquida en acciones con las siguientes caracteristicas:

- 500 empleados participan en al plan de pagos basados en acciones

- 100 opciones/empleado

- Valor razonable/opcién: 15 €

- Periodo de dewvengo: 3 afios

- Precio a abonar por el empleado en el momento de la liquidacién : 0€

- Se estima que el 20% de los empleados se ira antes de concluir el periodo de devengo

1. Célculos a realizar en la fecha de concesion:
Valor razonable total estimado en la fecha de la concesion: 15 x 100 x 400 (500 x 80%)= 600.000
2. Distinguimos dos situaciones:

a. Todo sale tal y como se estimé:

Afo % Bajas Valor Razonable Total Efecto Acumulado Gasto del
esperado en Patrimonio Ejercicio

20% 15x100x500x(1-20%)=600.000 x1/3= 200.000 200.000

20% 15x100x500x%(1-20%)=600.000 x2/3= 400.000 200.000

20% 15x100x500x%(1-20%)=600.000 x3/3= 600.000 200.000

600.000

Cada afio los asientos a realizar serian los siguientes:

Cuenta Descripcién Debe Haber
6402 Gastos de personal 200.000
1190 Patrimonio 200.000

En el momento de ejercicio, se registraria una reclasificacion entre cuentas del epigrafe
“Patrimonio” desde la 1190 a acciones propias o a capital social.

b. Durante el periodo de devengo varia nuestra estimacién de los empleados que ejerceran:

Afio | % Bajas Valor Razonable Total Efecto Acumulado Gasto del

esperado en Patrimonio Ejercicio

15% 15x100x500x%(1-15%)=637.500 x1/3= 212.500 212.500

12% 15x100x500x%(1-12%)=660.000 x2/3= 440.000 227.500

3 11,4% 15x100x500%(1-11,4%)= x3/3= 664.500 224.500
664.500

664.500

En este caso, los asientos a realizar serian equivalentes a los del apartado a.
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Transacciones en monedaextranjera

Esta politica contable resultara de aplicacion a la conversién de transacciones en moneda distinta a la funcional
de las Business Units (en adelante, “BU”) del Grupo NH.

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la siguiente normativa internacional:

NIC / NIIF Descripcion

Efecto de las variaciones en los tipos de cambio de la
NIC 21 .
moneda extranjera

Area Conceptos Ref.

Desarrollo de las definiciones

Moneda funcional La monedafuncional de unasociedad es lamonedadelentorno 3.1
econdmico principal en el que opera la misma. Dicha moneda
funcional sera la empleada para valorar los activos, pasivos,
patrimonio, ingresos y gastos de la sociedad y, todas las
transacciones en monedas distintas a la funcional seran
transacciones en moneda extranjera.

La moneda funcional en el Grupo NH es aquella del pais en la
que la sociedad desarrolle su actividad (ejemplo Euro para
Espafiay paises del entorno euro).

Moneda extranjera Cualquier otra moneda distinta de la moneda funcional del Grupo 3.1.
NH en cada BU

Moneda de presentacion Moneda en que se presentan los estados financieros de una 3.2.
sociedad. Estamoneda puede serdistinta ala moneda funcional.

La moneda de presentacion del Grupo NH es el euro.

Conversion de saldos y transacciones en moneda extranjera

Tipo de cambio Relacién de cambio entre dos monedas 4

Transaccionesenmoneda | Transaccion denominada en moneda extranjera 0 cuya 4.1.
extranjera liguidacion debe realizarse en moneda extranjera.

Tipo de cambio de cierre Tasade cambio de contado existente al final del periodo sobre el 4.2.
que seinforma

Partida monetaria Aquellas unidades monetarias mantenidas en efectivo,asi como 4.2,
activos y pasivos que se recibiran o pagaran, mediante una
cantidad fija o determinable de unidades monetarias

Partidano monetaria Todas aquellas partidas que no cumplen las caracteristicas para 4.2.
considerarse monetarias
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3.1.Moneda funcional

La moneda funcional de una sociedad es la moneda del entorno econdmico principal en el que opera la misma.
Dicha moneda funcional sera la empleada para valorar los activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos de la
sociedad y todas las transacciones en monedas distintas a la funcional seran transacciones en moneda

extranjera.

En general, cada sociedad del Grupo NH tiene su propia moneda funcional, siendo la moneda funcional del
Grupo el euro..

Para determinar la moneda funcional adecuada, se debera de poner énfasis en la moneda que determina la
fijaciébn de los precios de las transacciones que se emprenden, mas que centrarse en la moneda en la que
estas transacciones estan denominadas. Se deben tener en cuenta los siguientes factores principales para
determinar la moneda funcional adecuada:

- La moneda que influya fundamentalmente en los precios de venta de los bienes y senicios; ésta sera a
menudo la moneda en la que se denominen los precios de venta.

- La moneda de un pais cuyas fuerzas competitivas y regulaciones determinen principalmente los
precios de venta de sus bienes y senvicios.

- La moneda que influya de manera principal en el coste de la mano de obra, material y otros costes
para proporcionar bienes y senicios; ésta serd a menudo la moneda en la cual dichos costes se
denominen vy liquiden.

Estos son los factores principales a tener en cuenta. Sin embargo, adicionalmente, existen otros dos
indicadores que son:

- La moneda en la cual se generan los fondos de las actividades de financiacién. Esta seria la moneda
que corresponde a los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos.
- La moneda en que se reciben los cobros por actividades operativas.

En el caso del Grupo NH, como norma general, la moneda funcional sera aquella del pais en el que la BU
desarrolle su actividad.

Si se da el caso de cambio de moneda funcional en la BU, ésta aplicara los procedimientos de conwersién que
sean aplicables a la nueva moneda funcional de forma prospectiva desde la fecha de cambio.

3.2.Moneda de presentacion

Aunque la BU valore las partidas de sus estados financieros en su moneda funcional, puede decidir presentar
sus estados financieros en una moneda o monedas distintas a la moneda funcional.

Se debe utilizar la misma moneda de presentacién para todos los ejercicios presentados, y en caso de un
cambio en la moneda de presentacion se debe convertir la informaciéon comparativa asi como presentar un
tercer balance al inicio del primer ejercicio presentado cuando dicha informaciéon se considere relevante.

3.3.Moneda extranjera

Es cualquier moneda que no sea la funcional.
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La conwersion de saldos y transacciones en moneda extranjera se produce cuando una sociedad realiza
transacciones (compras, ventas y otras transacciones) en una moneda extranjera. Es, por ejemplo, el caso de
sociedades que realizan compras en USD cuando su moneda funcional es el EURO.

Esta conwersién se debe realizar de forma local en cada BU del Grupo NH cuando se realizan transacciones en
monedas diferentes de la moneda funcional del pais.

En resumen, los tipos de cambio aplicable en la conversion de la moneda extranjera a la funcional son los
siguientes:

o o Tipo de cambio vigente entre la moneda funcional y
Reconocimiento inicial: la moneda extranjera en la fecha de la transaccion
A fecha de los estados financieros:

Balance
e Partidas monetarias — Tipo de cierre

Tipo vigente en la fecha del reconocimiento inicial
(coste histérico dela transaccion)

2

e Partidas no monetarias

Cuentade resultados

e Todas las partidas — Alafecha delatransaccién

Los criterios de conversion son los que siguen:

4.1.Conversion en lafecha de la transaccion

Cada transaccion en moneda extranjera sera registrada en la moneda funcional de la sociedad, al tipo de
cambio medio mensual.

Los tipos de cambio a aplicar por cada una de las BU del Grupo NH para cada una de las monedas distintas de
su moneda funcional seran los tipos de cambio diarios establecidos en el maestro de tipos de cambio

corporativo.
Ejemplo

Una BU del Grupo NH cuya moneda funcional es MF realiza una compra de material de oficina por importe de
4.000 ME (moneda extranjera distinta de su moneda funcional)

- Suponiendo que el tipo de cambio diario que establece el maestro del grupo para ese dia es de 0,75 MF
por cada ME, el asiento que deberia registrar esta BU en la fecha de la transaccién seria el siguiente:

Cuenta Descripcion Debe Haber
628 Material de oficina 3.000
400 Proveedores

Importe pagado: 4.000 ME * 0,75=3.000 MF 3.000

- Suponiendo que la transaccion se paga 15 dias mas tarde y que no hay ningin cierre mensual entre
ambas fechas y que el tipo de cambio el dia de pago asciende a 0,8, de forma que deben pagarse 3.200
MF en lugar de las 3.000 que se registraron a la fecha de compra; la BU deberia registrar el siguiente

asiento:
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Cuenta Descripcién Debe Haber
400 Proveedores 3.000
668 Diferencias negativas de cambio realizadas 200
5700 Tesoreria
Importe pagado: 4.000 ME * 0,8=3.200 MF 3.200

4.2.Conversion en la fecha de presentacion

4.2.1. Partidas monetarias
En la fecha de presentacion de los estados financieros, las partidas monetarias denominadas en una moneda
distinta a la moneda funcional de la sociedad se conwvierten al tipo de cambio de dicha fecha (tipo de cambio de
cierre). Ademéas, con caracter general, en las BU del Grupo NH Unicamente tendrdn la consideracién de
partidas monetarias las cuentas de efectivo ademéas de las cuentas a cobrar o a pagar con independencia de
su vencimiento.

4.2.2. Partidas no monetarias

Las partidas no monetarias se valoraran siempre al coste histérico y no se wlveran a conwertir en la fecha de
presentacion, manteniéndose, por tanto, valoradas al tipo de cambio vigente en la fecha de la transaccion.

En el caso del Grupo NH se consideraran partidas no monetarias, como criterio general, todas las partidas
distintas a las que se recogen en el apartado 4.2.1. de esta politica, es decir, los importes pagados por
anticipado de bienes y senicios (por ejemplo, cuotas anticipadas en un alquiler); la plusvalia; activos
intangibles; inventarios; propiedades, planta y equipo; los suministros que se liquidan mediante la entrega de
un activo no monetario.

4.2.3. Reconocimiento de resultados por diferencias de cambio en moneda

extranjera

Los resultados positivos o negativos por diferencias de cambio en moneda extranjera se reconoceran
generalmente en los resultados del periodo, tal y como se describe en los apartados anteriores de la presente
politica. Las Unicas excepciones a este criterio estan relacionadas con las partidas monetarias que en esencia
forman parte de la inversiéon neta en un negocio en el extranjero, asi como los instrumentos de cobertura en
una cobertura de flujos de efectivo que cumpla las condiciones para ser considerada como tal, o bien la
cobertura de una inversion neta en un negocio extranjero, contempladas en la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion”.

Asi, la contabilizaciéon de las diferencias de cambio:

Diferencias decambiosurgidas enla
liquidacion de latransaccién

Cuenta de Resultados

Diferencias de cambiosurgidas al
contabilizaratipos de cambiode cierre
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1. Tratamiento en los Estados de flujos de efectivo consolidados e individuales. Véase médulo “Estados
de flujos de efectivo _consolidados e individuales”
2. Tratamiento de la hiperinflacion. Véase médulo “Hiperinflacion”

A efectos ilustrativos se detalla el siguiente ejemplo para mostrar las anotaciones contables mas frecuentes en
las cuentas del médulo:

1. Ejemplo 1:

El dia 1 de agosto de 20X0 el Grupo NH, cuya moneda funcional es MF, adquiere amenities por importe de
10.000 MF. El tipo de cambio de la moneda extranjera en esta fecha es de 1,3 MF/ME. La operacién vence a
los 30 dias.

Reconocimiento inicial
Asiento contable:

El dia 1 de agosto de X1 se contabiliza la deuda con los proveedores al tipo de cambio de la fecha, lo que da
lugar al siguiente registro:

Cuenta Descripcién Debe Haber
600 Compras de mercaderia 13.000
400 Proveedores, moneda extranjera

Importe pagado: 10.000 ME * 1,3=13.000 MF 13.000

Reconocimiento posterior

El dia 1 de septiembre de 20X0 se produce el vencimiento de la operacioén, el tipo de cambio entonces es de
1,25 MF/ME. Al tratarse de una deuda, el coste de la ME necesaria es menor de lo que se fij6 inicialmente, por
lo que apareceran diferencias positivas, que al estar realizadas se llevaran a resultados. El asiento sera:

Cuenta Descripcién Debe Haber
Proveedores, moneda extranjera
400 Importe pagado: 10.000 ME * 1,3=13.000 MF 13.000
768 Diferencias positivas de cambio realizadas 500
572 Bancos
Importe pagado: 10.000 ME * 1,25=12.500 MF 12.500
2. Ejemplo 2:

Una de BU del Grupo NH tiene como moneda funcional y de presentacién la modela local (ML). Durante el
ejercicio N ha realizado una serie de transacciones en moneda extranjera (ME), que han originado que a fecha
de cierre del ejercicio tenga en su contabilidad las siguientes partidas monetarias denominadas en ME y que en
el momento de la transaccion se contabilizaron de la siguiente manera:
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Importe en ML en la

Partida Importe en ME fecha de transaccion
Cuenta a pagar al proveedor A (100.000) (120.000)
Cuenta a pagar al proveedor B (30.000) (39.000)
Cuenta a cobrar al cliente C 200.000 300.000
Cuenta a cobrar al cliente D 150.000 180.000

Si suponemos que el tipo de cambio en la fecha de cierre ascendia a 1,3 ML por cada ME, la BU deberia
realizar el siguiente proceso de conversion:

. Importeen ML en la | Importe en ML en Diferencia de
Partida Importe en ME o . .
fecha de transaccion | lafecha de cierre cambio
Cuenta a pagar al
proveedor A (100.000) (120.000) (130.000) (10.000)
Cuenta a pagar al
proveedor B (30.000) (39.000) (39.000) 0
g”ema A gelrer &l el 200.000 300.000 260.000 (40.000)
g”e“ta a cobrar al cliente 150.000 180.000 195.000 15.000
Por ello, en la fecha de cierre se registrarian los siguientes asientos:
a) Referentes a las partidas por pagar:
Cuenta Descripcién Debe Haber
668 Diferencias negativas de cambio no realizadas (proveedores) 10.000
400 Proveedores, moneda extranjera
Por las diferencias de cambio en el proveedor A, dado que B no tiene diferencias 10.000
b) Referentes a las partidas por cobrar:
Cuenta Descripcion Debe Haber
Diferencias negativas de cambio no realizadas (clientes)
668 Por el cliente C 40.000
Diferencias positivas de cambio no realizadas (clientes)
768 Por el cliente D 15.000
Clientes
430 Por las diferencias de cambio de clientes 25.000
3. Ejemplo 3:

Una BU ha adquirido un inmovlizado en moneda distinta a la funcional (ME) por importe de 200.000 ME. El tipo
de cambio en la fecha de transaccién es de 1,1 MF por cada ME y el tipo de cambio en la fecha de cierre
asciende a 1,3. En este caso el inmovlizado, se registrara en el balance convirtiéndolo a la MF con el tipo de
cambio de la fecha de transaccion:
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Reconocimiento inicial

Asiento contable:

Cuenta Descripcién Debe Haber
62X Inmovilizado material 220.000
400 Proveedores

Importe pagado: 200.000 ME * 1,1=220.000 MF 220.000

Reconocimiento posterior

A la fecha de cierre, no se madificara la valoracion del inmovilizado, aunque si la cifra de proveedores en caso
de que todavia no se haya pagado, al tratarse esta de una partida monetaria al contrario que el inmovilizado.

Cuenta Descripcion Debe Haber
468 Diferencias negativas de cambio no realizadas (proveedores) 40.000
400 Proveedores
Importe pagado: (200.000 ME *1,3=260.000 MF)-220.000 40.000
4. Ejemplo 4:

Una BU del subgrupo “A” tiene como moneda funcional MFA, que a su vez es la moneda de presentacion del
Grupo NH al que pertenece. Esta BU concede un préstamo a otra BU del subgrupo “B” cuya moneda funcional
es MFB.

El importe del préstamo es de 100.000 MFA, que B convierte a MFB en el momento en el que los recibe al tipo
de cambio de la fecha de transaccién, que asciende a 1,5MFB por cada MFA. Asi los asientos que registraria
cada una de las BU en el momento de la entrega serian los siguientes:

Reconocimiento inicial

a) BU del subgrupo “A”™

Cuenta Descripcion Debe Haber
534 Préstamos concedidos a c/p a empresas del Grupo 100.000
572 Bancos 100.000

b) BU del subgrupo “B™:

Cuenta Descripcién Debe Haber
572 Bancos 150.000
534 Préstamos a c/p a con empresas del Grupo

Importe: 100.000 MFA*1,5 = 150.000 MFB 150.000

Reconocimiento posterior

Si el tipo de cambio en la fecha de cierre fuese de 1,4, la BU del subgrupo “A” no realizaria ningin asiento pero
la BU del subgrupo “B” tendria que recoger el efecto de las variaciones en el tipo de cambio de la cuenta a
pagar, en este caso registraria el siguiente asiento:
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Cuenta Descripcién Debe Haber
510 Préstamos a c/p con empresas del Grupo 10.000

Diferencias de cambio positivas no realizadas (proveedores)
568 Importe: (100.000 MFA*1,4 = 140.000 MFB) —

150.000 10.000

10
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Hiperinflacion

Esta politica contable resultara de aplicacién a las Business Units del Grupo NH que se
encuentren en paises con economias hiperinflacionarias. En caso de que alguna BU
reexprese sus estados financieros por encontrarse en una economia con altas tasas de
inflacion, debera obtener la aprobacion del Director de Politicas Contables del Grupo NH.

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la siguiente normativa

internacional:

financiera al inicio del
periodo

para reflejar su poder adquisitivo actual al cierre del
periodo.

Las partidas no monetarias pueden haber sido adquiridas
hace muchos periodos, cuando el poder adquisitivo de la
moneda era mayor. Los importes histéricos de las
monedas tendran que indexarse al alza desde la fecha de
adquisicion al tipo del poder adquisitivo al cierre del
periodo.

Las partidas monetarias siempre estan, en una fecha
determinada, al poder adquisitivo corriente en dicha fecha.
Por tanto, las partidas monetarias incluidas en el estado de
situacion financiera de apertura deben indexarse al alza,
esto es, su saldo de apertura se incrementa para reflejar el
hecho de que el activo tiene un mayor poder adquisitivo,
hasta el poder adquisitivo vigente al cierre del periodo.

NIC / NIIF Descripcion
Informacion Financiera en Economias
NIC 29 L . .
Hiperinflacionarias
Area Conceptos Ref.
Indicadores de hiperinflacion
Hiperinflacion Los _estados fln_anc_leros_ de una entu,jad cuya moneda 3
funcional es hiperinflacionaria deberan ajustarse para
expresar todas las partidas en términos de la unidad de
medida actual en la fecha de presentacion de la
informacion, es decir se debe adoptar el concepto de poder
adquisitivo actual.
Medicion de la tasa de hiperinflacion
indice de precios Segun la politica del Grupo NH el IPC constituye el indice a1
apropiado mas apropiado para valorar la tasa de inflacion, ya que es o
una medida de uso generalizado para todos los
consumidores en una economia.
Tasa de inflacion Segun la politica del Grupo NH deberia calcularse una tasa 42
acumulada de inflacion compuesta. o
Reexpresion de los estados financieros
Estado de situacion Las partidas monetarias y no monetarias se indexan al alza 511
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Estado de situacion El estado de situaciéon financiera de cierre también se 512
financiera al cierre del indexa al alza en funcion del poder adquisitivo actual. T
periodo Dado que las partidas monetarias siempre reflejan, en una

fecha determinada, el poder adquisitivo de dicha fecha, las
unidades monetarias mantenidas al cierre del periodo no
necesitan ajuste.

Las partidas no monetarias se basan en el poder
adquisitivo al cierre del periodo, y por tanto, suponiendo
que no se produzca ningin cambio en las partidas no
monetarias en el periodo, se contabilizan al mismo importe
que figura en el estado de situacién financiera de apertura
ajustado.

Por otro lado, un activo no monetario adquirido durante el
ejercicio se indexa al alza desde el poder adquisitivo en la
fecha de compra al poder adquisitivo al cierre del periodo.

Estado de resultado global | Un estado de resultado global hiperinflacionario incluye dos 5.1.3

del periodo componentes, la ganancia o pérdida derivada de mantener D
activos o pasivos monetarios y la ganancia o pérdida
derivada de las transacciones realizadas durante el
periodo.

Las cifras comparativas se calculan tomando las cifras
comparativas del cierre del periodo anterior y aplicando un
indice general de precios de forma que se presenten en
términos de unidad de medida corriente al cierre del
periodo actual. El mismo proceso se utiliza para calcular
las cifras comparativas que se utilizan para calcular el
estado de situacion financiera de apertura.

Cifras comparativas 5.2.

Primera aplicacion de la contabilidad de hiperinflacion

Primera aplicacion de la Cuando una sociedad identifica que la economia de su 6

contabilidad de moneda funcional es hiperinflacionaria, aplica lo

hiperinflacion establecido en esta politica de forma retroactiva, como si la
economia siempre hubiese sido hiperinflacionaria.

Economias que dejan de ser hiperinflacionarias

Economias que dejan de Cuando una economia deja de ser hiperinflacionaria, la 7
ser hiperinflacionarias sociedad del Grupo debera cesar en la preparacion y
presentacion de estos estados financieros elaborados
conforme a lo establecido en esta politica a partir de los
ejercicios anuales que finalicen en o con posterioridad a la
fecha en la que se produce esta circunstancia.

Cuando la moneda funcional de una entidad es hiperinflacionaria, sus estados
financieros se deberan ajustar para expresar todas las partidas en términos de la unidad
de medida actual en la fecha de presentacidon de la informaicon, es decir, se debe
adoptar el concepto de poder adquisitivo actual.

Segun la normativa internacional, se trata de una cuestién de juicio cuando se hace
necesaria la reexpresion por hiperinflacién. Asi, la hiperinflacion se identifica por las
caracterisiticas de una economia, entre las que se incluyen las siguientes:
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- Latasa acumulada de inflacién en tres afios se aproxima o sobrepasa el 100%

- La poblacién en general prefiere conservar su riqueza bien en forma de activos
no monetarios, o bien en una moneda extranjera relativamente estable. Ademas,
las cantidades obtenidas en moneda local se invierten inmediatamente para
mantener el poder adquisitivo.

- Las ventas y compras a crédito tienen lugar a precios que compensan la pérdida
de poder adquisitivo esperada durante el periodo del crédito, incluso cuando el
periodo es corto.

- La poblacién no toma en consideracion las cantidades monetarias en términos
de moneda local, sino que lo hace en términos de otra moneda extranjera
relativamente estable. Los precios pueden estar indicados en esta otra moneda.

- Los tipos de interés, salarios y precios estan vinculados a la evolucién de un
indice de precios.

Se deberd de tener en cuenta que, aunque el indicador numeérico del 100% es un factor
clave para identificar hiperinflacion, no es el Gnico y no deberia ser considerado de forma
aislada. Aplicando todos estos factores podria resultar que un pais sea considerado
hiperinflacionario cuando la tasa acumulada de inflacion en tres afios se sitte, por
ejemplo en sélo el 80%. Asimismo, aunque el juicio de valor es determinante a la hora de
establecer el comienzo de la hiperinflacion, la norma expresa su preferencia en el sentido
de que todas las entidades de un mismo pais afectadas por altas tasas de inflacion
apliguen la norma desde la misma fecha.

La reexpresion por hiperinflacion no es opcional. Por ejemplo, la norma no puede ser
adoptada cuando una entidad crea que el efecto acumulativo de la inflacion es
significativo y, en consecuencia, que esa reexpresion seria beneficiosa.

4.1.indice de precios apropiado

Existen dos indices principales que se utilizan generalmente en la medicion de la tasa
general de inflacién en la mayoria de los paises:

- El indice de precios al consumo (IPC): mide el cambio en el coste de una cesta
de productos y servicios consumida por una “familia tipica” incluyendo
generalmente vivienda, electricidad, alimentos y transporte.

- El indice de precios de la produccion o al por mayor (IPP o IPM) mide niveles de
precios al por mayor.

La norma exige el uso de un indice general de precios que refleje los cambios en el
poder adquisitivo general.

Segun la politica del Grupo el IPC constituye el indice mas apropiado para valorar la tasa
de inflacién, ya que es una medida de uso generalizado para todos los consumidores en
una economia.

4.2.Latasa de inflacion acumulada

La normativa se refiere a la tasa de inflacion acumulada, pero no especifica sobre si su
célculo deberia efectuarse sobre una base simple o compuesta.
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Asi, en el caso de que la tasa de inflacién en tres afios consecutivos fuera del 20, 30 y 40
por ciento, respectivamente, la tasa de inflaciéon simple acumulada y la tasa de inflacion
compuesta serian como sigue:

- Tasa de inflacion simple acumulada: 90 por ciento (20+30+40)
- Tasa de inflacion compuesta: 118 por ciento, dado que:
o Al principio del afio 1, se asume el indice 100.
o Alfinal del afio 1, el indice es 120 (100x1,2).
o Alfinal del afio 2, el indice es 156 (120x1,3).
o Al final del afio 3, el indice es 218 (156x1,4), lo que da una tasa
acumulada del 118 por ciento (218-100).

Segun la politica del Grupo NH deberia calcularse una tasa de inflacion compuesta,
debido a que la tasa simple se obtendria como agregacion de los indices anuales sin que
se considere la perspectiva acumulativa del periodo de cémputo de tres afios.

5.1.Criterio general

Para preparar un estado de situacion financiera y un estado de resultado global en una
economia hiperinflacionaria, se necesitardn reexpresar sus cifras comparativas y
determinar el impacto de los cambios en el poder adquisitivo. Para preparar estos
estados se debe proceder a la reexpresion de:

- El estado de situacién financiera al inicio del periodo;
- El estado de situacion financiera al cierre del periodo;
- El estado de resultado global del periodo.

Adicionalmente, los cambios también afectardn al estado de cambios en el patrimonio
neto y al estado de flujos de efectivo.

En las entidades extranjeras de una economia hiperinflacionaria se seguira el siguiente
esquema en cuanto a la normativa y el tipo de interés o indice a aplicar segun la
naturaleza de cambio:

Conversién a

moneda de
Moneda funcional presentacion
hiperinflacionaria (Balance y P&G)

Actualizacion . .
(o puesta en equivalencia)

(NIC 29)

5.1.1. El estado de situacion financiera al inicio del periodo

Los importes del estado de situacion financiera, no expresados todavia en términos de la
unidad de medida corriente al final del periodo sobre el que se informa, se reexpresaran
aplicando un indice general de precios, es decir, se indexaran al alza para reflejar su
poder adquisitivo actual al cierre del periodo.
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Las partidas monetarias no serdn reexpresadas puesto que ya se encuentran
expresadas en la unidad de medida corriente al cierre del periodo sobre el que se
informa. Los importes historicos tendrdn que indexarse al alza desde la fecha de
adquisicion al tipo del poder adquisitivo al cierre del periodo. Son partidas monetarias el
dinero conservado y las partidas a recibir o pagar en metalico.

Algunas partidas no monetarias se registraran segun sus importes corrientes al final del
periodo sobre el que se informa, tales como el valor neto realizable o el valor razonable,
de forma que no serd necesario reexpresarlas. Todos los demas activos y pasivos
deberan ser reexpresados.

5.1.2. El estado de situacion financiera al cierre del periodo
El estado de situacién financiera de cierre también se indexa al alza en funcién del poder
adquisitivo actual.

Dado que las partidas monetarias siempre reflejan, en una fecha determinada, al poder
adquisitivo de dicha fecha, las unidades monetarias mantenidas al cierre del periodo no
necesitan ajuste.

Por otro lado, las partidas no monetarias se basan en el poder adquisitivo al cierre del
periodo y, por tanto, suponiendo que no se produzca ningun cambio en las partidas no
monetarias en el periodo, se contabilizan al mismo importe que figura en el estado de
situacién financiera de apertura ajustado. Ademas, un activo no monetario adquirido
durante el ejercicio se indexa al alza desde el poder adquisitivo en la fecha de compra al
poder adquisitivo al cierre del periodo.

5.1.3. El estado de resultado global del periodo
Un estado de resultado global hiperinflacionario incluye dos componentes, la ganancia o
pérdida derivada de mantener activos 0 pasivos monetarios y la ganancia o pérdida
derivada de las transacciones realizadas durante el periodo.

Todos los ingresos devengados o gastos incurridos durante el periodo deberan indexarse
al alza desde la fecha de contabilizacion inicial para reflejar el poder adquisitivo existente
al cierre del periodo. Por cuestiones practicas, podria aceptarse un tipo medio de
indexacion cuando el resultado global no sea materialmente diferente del resultado que
se hubiese obtenido indexando partidas individuales de ingresos y gastos de acuerdo
con la fecha en la que se realiz6 la transaccion.

Ejemplo

Supongamos que una BU del Grupo NH mantiene 1.000 um de efectivo (y 1.000 de
capital social) y no tiene mas activos, pasivos o transacciones, durante un afo en el que
el IPC ha subido de 100 a 150. La BU ha sufrido pérdida econémica, y la contabilidad del
poder adquisitivo actual obliga a que se muestre en los estados financieros. La BU
necesitaria 1.500 um de efectivo al cierre del ejercicio para mantener la misma posicion
de poder adquisitivo que suponian los 1.000 um de efectivo al inicio del ejercicio, por lo
que realmente a tenido una pérdida econdmica de 500.
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El siguiente ejemplo ilustra el proceso:

- indice al cierre de N-2 100
- indice al cierre de N-1 150
- Indice a finales de octubre del afio N 180
- Indice al cierre del afio N 200
- indice medio durante el afio N 175

Estado de situacion financiera antes de los ajustes de hiperinflacion:

Afio N Poder Afio N-1 Poder
Adquisitivo Adquisitivo
Historico Histoérico

Capital social (aportado al cierre de 100 100
N-2)
Ganancias Acumuladas 1.050 800
TOTAL PATRIMONIO NETO 1.150 900
Terreno (adquirido al cierre de N-1) 600 600
Acciones mantenidas para negociar 250 150
Existencias (adquiridas a finales de 100 )
octubre de N)
Deudores comerciales 500 200
Efectivo 100 350
Préstamo a pagar (400) (400)
ACTIVOS NETOS 1.150 900

Estado de resultado global antes de ajustes de hiperinflacién:

N

Ingresos ordinarios 1.150
Ganancia por cambios en el valor

- 100
razonable de las acciones
Gastos financieros (100)
Deudores comerciales (900)
TOTAL 250

Al preparar los estados financieros del afio N, el estado de situacion financiera de
apertura se ajusta de forma que se exprese en la unidad de medida corriente en la fecha
de presentacion de la informacion, es decir, al cierre del afio N.

Puede prepararse de dos formas:

- Desde el estado de situacion financiera de apertura historico (utilizando indices
de indexacion desde la fecha de adquisicion o de las partidas no monetarias y
dividiendo el saldo de las partidas monetarias por el indice al cierre del ejercicio
comparativo para posteriormente multiplicarlo por el indice al final del periodo
corriente).
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- Desde el estado de situacion financiera indexado del periodo anterior (en cuyo
caso, todos los activos y pasivos incluidos en el estado de situacion financiera de
cierre del periodo anterior se dividen por el indice al cierre de N-1 de 150 y se
multiplican por el indice al cierre de N de 200). El ejemplo se ilustra a

continuacion:

Estado de situacion financiera de apertura:

~ Final Afio N-1 ~
Im o?t?eoH'?ls-tlérico Contabilizado en el Ape:yur;:dnz:z e
P Periodo Anterior® J

Capital social (aportado al
cierre de N-2) i £ A0
Ganancias Acumuladas 800 750 1.000
TOTAL PATRIMONIO NETO 900 900 1.200
',I\'ﬂr)eno (adquirido al cierre de 600 600 800
Acciones mantenidas para 150 150 200
negociar
Existencias (adquiridas a ) ) )
finales de octubre de N)
Deudores comerciales 200 200 267
Efectivo 350 350 467
Préstamo a pagar (400) (400) (534)
ACTIVOS NETOS 900 900 1.200

Notas:

(1) Segun figura en los estados financieros hiperinflacionarios de N-1
(2) Segun la reexpresion para su inclusion como cifras comparativas/posicion de apertura en los estados

financieros de N.

En general las partidas no monetarias se ajustan desde la fecha de adquisicién o

aportacion.

Estado de situacion financiera de cierre:

N Histérico N Ajustado
Capital social (aportado al cierre de 100 200t
N-2)
Ganancias Acumuladas 1.050 1.1612
TOTAL PATRIMONIO NETO 1.150 1.361
Terreno (adquirido al cierre de N-1) 600 8003
Acciones mantenidas para negociar 250 250
Existencias (adquiridas a finales de 100 1114
octubre de N)
Deudores comerciales 500 500
Efectivo 100 100
Préstamo a pagar (400) (400)
ACTIVOS NETOS 1.150 1.361
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Notas:

(1) Capital social aportando en N-2, calculado empleando el indice de cierre de N-2 como sigue: (200 /100) x
100

(2) Las ganancias acumuladas se han obtenido de los otros importes en el estado de situacién financiera, el
incremento refleja el incremento de los beneficios durante el ejercicio (228) menos la pérdida monetaria (117)
(3) Terreno adquirido a finales de N-1, calculado utilizando el indice de cierre de N-1 como sigue: (200/150) x
600

(4) Existencias adquiridas en octubre de N, calculadas utilizando el indice para octubre de N como sigue:
(200/180) x100

Los ingresos y los gastos contabilizados en el estado del resultado global se actualizan
de forma que reflejen la variacién en el indice de los precios desde la fecha en que
fueron contabilizados inicialmente en los estados financieros. En este ejemplo se aplica
un indice medio. En la practica, un Unico tipo medio anual puede no resultar adecuado
dependiendo de la evolucion de los indices de la economia hiperinflacionaria.

N Histérico N Ajustado
Ingresos ordinarios 1.200 1.3711
Gastos (1.000) (1.143)?
BENEFICIO NETO 200 228
Pérdidas derivadas de la posicion ) (117)°
monetaria neta
BENEFICIO/(PERDIDA) NETO 45
TOTAL 200 111

Notas:

(1) Ingresos ordinarios calculados utilizando un indice medio para N como sigue: 200/175 x 1.200

(2) Gastos calculados utilizando un indice medio para N como sigue: 200/175 x 1.000

(3) El célculo de la pérdida sobre la posicion monetaria neta se explica en el apartado 5.1.3.y se calcula en el
cuadro siguiente

(4) El beneficio neto total también puede calcularse como una variacién en las ganancias acumuladas
ajustadas(1.111 — 1.000)

(5) Este ejemplo supone que todos los ingresos ordinarios y gastos son transacciones monetarias (es decir, no
hay amortizaciones, saneamiento de las existencias, etc.)

La pérdida o ganancia sobre la posicidn monetaria neta puede estimarse aplicando el
cambio en el indice general de precios a la diferencia media ponderada para el periodo
entre activos y pasivos monetarios. Alternativamente, también puede obtenerse como la
diferencia resultante de la reexpresion de los activos no monetarios y el patrimonio neto.
La pérdida sobre la posicibn monetaria neta reconocida en los estados financieros del
ano N, en el ejemplo se determina como sigue:

10



nH H OT E L G FQ O U p Manual de Politicas Contables

Hiperinflacion

Pérdidas derivadas de la posicion monetaria neta:

N N N N
Saldo de | Transacciones | Transacciones N Saldo de
Apertura | en Resultados en Balance Pérdida Cierre
Ajustado Ajustadas Ajustadas Monetaria | Ajustado
Capital social
(aportado al cierre 200 - - - 200
de N-2)
Ganancias
Acumuladas 1.000 228 - (117) 1.111
TOTAL
PATRIMONIO 1.200 228 - (117) 1.311
NETO
Terreno 800 - 111 - 911
Existencias - - - - -
Inversiones 200 = - - 200
Deudores 267 171 - 62 500
comerciales
Efectivo 467 57 (1112) (313) 100
Préstamo a pagar (534) - - 134 (400)
ACTIVOS NETOS 1.200 228 - (117) 1.311

5.2.Cifras comparativas

Las cifras comparativas se calculan tomando las cifras comparativas del cierre del
periodo anterior y aplicando un indice general de precios de forma que se presenten en
términos de unidad de medida corriente al cierre del periodo actual. El mismo proceso se
utiliza para calcular las cifras comparativas que se utilizan para calcular el estado de
situacién financiera de apertura.

Cualquier otra informacion que se ofrezca respecto a ejercicios anteriores se expresara
también en términos de la unidad de medida corriente en la fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa.

Cuando una sociedad identifique que la economia de su moneda funcional es
hiperinflacionaria, aplicard lo establecido en esta politica de forma retroactiva, es decir,
como si la economia siempre hubiese sido hiperinflacionaria. Los activos y pasivos no
monetarios al cierre del periodo corriente, los del inicio del periodo corriente y los del
inicio del periodo comparativo, se reexpresaran todos conforme a las variaciones en los
precios desde la fecha en la que se hayan adquirido o se haya incurrido en ellos al poder
adquisitivo en la fecha de cierre del periodo corriente. Las partidas monetarias al inicio de
los periodos comparativos y corriente se reexpresaran desde dichas fechas al poder
adquisitivo al cierre del periodo corriente.

Cuando una economia deje de ser hiperinflacionaria la sociedad del Grupo NH debera
cesar en la preparacion y presentacién de estados financieros elaborados conforme a lo

11
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establecido en esta politica a partir de los ejercicios anuales que finalicen en o con
posterioridad a la fecha en la que se produce esta circunstancia.

Cuando se deje de aplicar la contabilidad de hiperinflaciéon se informara y obtendra
autorizacion expresa del Director de Politicas Contables del Grupo NH con la maxima
antelacion posible (a partir del momento en el que los indicadores comentados en el
apartado 3 recomienden interrumpir su aplicacion).

1. Tratamiento de las Transacciones en moneda extranjera. Véase modulo
“Transacciones en moneda extranjera”

2. Tratamiento de los Estados de flujos de efectivo consolidados e individuales.
Véase médulo “Estados de flujos de efectivo consolidados e individuales”

12
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Reconocimientodeingresos

Esta politica contable resultara de aplicacion al reconocimiento y valoracion de los ingresos por venta de bienes
y la prestacién de senicios generados por las Sociedades del Grupo NH por los distintos conceptos, desde el
punto de vista del grupo. En consecuencia, se encontrardn bajo el alcance de esta politica las siguientes
transacciones:

= Alojamiento

= Salones

= Restauracion y otros F+B

= Canones de gestion, uso de marca, etc
= Comisiones de agencias

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la siguiente normativa internacional:

NIC / NIIF Descripcion
NIC 18 Ingresos de actividades ordinarias
CINIIF 13 Programas de fidelizacion de clientes
CINIIF 18 Transferencia de activos procedentes de clientes
Area Conceptos Ref.

Criterios generales de reconocimiento

Reconocimiento Los ingresos ordinarios se reconocen sélo si es probable que la 3
entidad obtenga beneficios econdémicos futuros, y éstos puedan ser
estimados con fiabilidad.

Prestacion de servicios La actividad principal del Grupo NH Hoteles se corresponde con 3.1
prestaciones de servicios. Los ingresos de actividades ordinarias
se reconocen considerando el grado de terminacion de la
prestacion final del periodo sobre el que se informa, de acuerdo
con su devengo. El grado de realizacion de una transaccion se
determina enlamedidaen que los servicios hayan sido ejecutados
hasta lafecha como porcentaje del total de servicios a prestar.

Venta de bienes La venta de bienes se reconoce cuando la empresa transfiere al 3.2.
comprador los riesgos y ventajas significativos inherentes a la
propiedad de los bienes. En el caso del Grupo NH Hoteles el
devengo se producira en el momento de la entrega de los bienes al
cliente.

Valoracion de ingresos Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la 3.3.
contraprestacion recibida o a recibir derivada de los mismos,
importe que coincide con precio de venta al publico satisfecho por
el cliente.
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Tipologia de ingresos del Grupo NH

Alojamiento de Los ingresos ordinarios procedentes del alojamiento de 4.1.
habitaciones habitaciones se reconoceran en el momento del devengo de la

prestacién del servicio al cliente.

Otros servicios Los ingresos ordinarios procedentes de la restauracion,spa, golf, 4.2.
etc. se reconoceran en el momento del devengo de la prestacion
del servicio al cliente.

Salones Los ingresos ordinarios procedentes del alquiler de salones se 4.3.
reconoceran en el momento del devengo de la prestacion del
servicio al cliente.

Canones Los ingresos ordinarios procedentes de los canonesfacturados a 4.4.
hoteles operados en régimen de gestién ylos servicios prestados
por el Grupo NH Hoteles a terceros, se reconoceran en el

momento del devengo de la prestacion del servicio al cliente.
Otros aspectos a considerar

NH World El Grupo seregistrara un pasivo porla obtencién de credits de sus 5.1.
programas de fidelizacion que se registrara como ingreso en el
momento de laredencion,

Transacciones complejas Deben ser objeto de consulta obligatoria al Director de Politicas 5.2.
Contables del Grupo.

A continuacion se detallan los criterios generales tanto de reconocimiento como de valoracion de los ingresos
que aplican especialmente al alojamiento de habitaciones pero también al resto de ingresos del Grupo NH.

Los ingresos ordinarios se reconocen solo si es probable que la entidad obtenga beneficios econémicos
futuros, y éstos puedan ser estimados con fiabilidad. Para ello, la norma exige realizar tres pasos: identificar si
existen varios componentes en un mismo acuerdo, distribuir la contraprestacion entre los distintos
componentes y finalmente reconocer los ingresos ordinarios seguin su devengo.

El Grupo NH no realiza, con caracter habitual, transacciones en las que el precio del contrato tiene que ser
objeto de asignacién separada a los distintos componentes contemplados en el mismo y, por tanto, los ingresos
ordinarios relacionados con la venta de bienes o la prestacién de senicios se reconocen atendiendo a su
devengo. En caso de que se produzca algun tipo de transaccién en la que se identifiguen ventas de bienes y/o
prestaciones de senicios cuyo precio o importe a facturar no se encuentre individualizado, debera realizarse un
andlisis mas detallado de la misma y en todo caso, debe ser objeto de consulta obligatoria con el Director de
Politicas Contables.

3.1.Prestacion de servicios

La mayoria de los ingresos del Grupo son prestaciones de senicios. Los ingresos de actividades ordinarias
asociados con la operacion deben reconocerse, considerando el grado de terminacion de la prestacion final del
periodo sobre el que se informa. El resultado de una transaccion puede ser estimado con fiabilidad cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

= Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad,;

= Sea probable que la empresa reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion;

= El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido
con fiabilidad; y
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» Los costes incurridos en la transaccion, asi como los que quedan por incurrir hasta completarla,
puedan ser medidos con fiabilidad.

Los ingresos de actividades ordinarias se reconoceran soélo cuando sea probable que los beneficios
econoémicos asociados con la transaccién fluyan al Grupo. No obstante, cuando surge alguna incertidumbre
sobre el grado de recuperabilidad de un saldo ya incluido entre los ingresos de actividades ordinarias, la
cantidad incobrable o la cantidad respecto a la cual el cobro ha dejado de ser probable se procede a
reconocerlo como un gasto, en lugar de ajustar el importe del ingreso originalmente reconocido.

Como regla general, la empresa sera capaz de hacer estimaciones fiables después de haber acordado, con las
otras partes de la operacién, los siguientes extremos:

= Los derechos exigibles por cada uno de los implicados, acerca del senicio que las partes han de
suministrar o recibir;

= La contrapartida del intercambio; y

= La forma y plazos de pago.

El grado de realizacion de una transaccion se determina en la medida en que los senicios hayan sido
ejecutados hasta la fecha como porcentaje del total de senicios a prestar.

En el apartado 4 del presente capitulo se detallan ejemplos practicos sobre el reconocimiento de ingresos.

3.2.Venta de hienes

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos y registrados
en los estados financieros en el momento en el que se cumplan todas y cada una de las siguientes
condiciones:

= El Grupo ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados de la
propiedad de los bienes;

= El Grupo no consernva para si ninguna implicacion en la gestion corriente de los bienes vendidos, en el
grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

= Elimporte de los ingresos ordinarios puede ser valorado con fiabilidad;

= Esprobable que el Grupo reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion; y

= Los costes incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser valorados con fiabilidad.

El proceso de evaluacion de cuando el Grupo ha transferido al comprador los riesgos y ventajas significativos,
que implica la propiedad, requiere un examen de las circunstancias de la transaccion. En el caso del Grupo NH,
la transferencia de los riesgos y ventajas de la propiedad coincide con la transferencia de la titularidad legal o el
traspaso de la posesion al comprador. Sin embargo, si la empresa retiene, de forma significativa, riesgos de la
propiedad, la transaccién no serd una venta y por tanto no se reconoceran los ingresos de actividades
ordinarias. En tales circunstancias excepcionales se requerirA la autorizacién del Director de Politicas
Contables del Grupo.

Los ingresos de actividades ordinarias y los gastos relacionados con una misma transaccién, se reconocen de
forma simultdnea de acuerdo con el principio contable de correlacién de gastos con ingresos. Los gastos, junto
con las garantias y otros costos a incurrir tras la entrega de los bienes, podran ser medidos con fiabilidad
cuando las otras condiciones para el reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias hayan sido
cumplidas.

En el apartado 4 del presente capitulo se detallan ejemplos practicos sobre el reconocimiento de ingresos.
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3.3.Valoracion de ingresos

Los ingresos de actividades ordinarias se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a
recibir derivada de los mismos, importe que normalmente coincide con el importe satisfecho o a satisfacer por
el cliente. Los descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales que el Grupo pueda otorgar y cuyo
desembolso se considere probable en el momento del reconocimiento del ingreso ordinario, se registran como
una minoracion del mismo.

Se entiende por valor razonable el precio que seria percibido por prestar un senicio o vender un activo en una
transaccion no forzada entre participantes del mercado en la fecha de medicion.

4.1. Alojamiento de habitaciones

Los ingresos ordinarios procedentes del alojamiento de habitaciones se reconoceran siguiendo los criterios
generales de reconocimiento de ingresos recogidos en el apartado de 3 de este capitulo. Tal y como se
menciona en dicho apartado, la venta se reconocera en el momento del devengo de la prestaciéon del senicio al
cliente.

Normalmente, el procedimiento de facturacidon que sigue el Grupo es que los clientes particulares realizan el
abono en el momento del check in, mientras que las empresas suelen realizarlo con el check out. No obstante,
con independencia de la facturacién/cobro, el ingreso deberd registrarse de acuerdo con el devengo. Como
practica habitual en el sector, se considera devengada la estancia al final de cada dia.

Para las ventas con descuentos, los ingresos se reconoceran también en el momento del dewvengo de la
prestacion del senicio, por el importe que resulte de aplicar el descuento. Asimismo, en los casos en los que
las ventas se realicen a traves de agencias, el Grupo siempre se registrara la venta por el bruto, con
independencia de la comision que le sea abonada posteriormente a la Agencia, en funcién del acuerdo que
tengan con estas.

Ejemplo

La Sociedad A realiza una resena de una habitacion individual para un ejecutivo que va a permanecer en
Madrid durante 4 noches. El precio total de la habitacién es de 800 euros. No se aplica ningln descuento. En el
momento de la reserva no procede registrar ningln asiento.

Asientos contables

Para registrar la venta, cada noche de habitacion disfrutada por el cliente se contabilizara el siguiente asiento:

Cuenta Descripcion Debe Haber
434 Guest ledger 200
705 Ingresos por prestacion de servicios 200

(800/ 4) = 200

Para registrar el pago del alojamiento al final de la estancia, se registrara el siguiente asiento:
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Cuenta Descripcién Debe Haber
570 Tesoreria 800
434 Guest ledger 800

(200* 4) = 800

4.2.0tros servicios

Los ingresos ordinarios procedentes de restauracién se reconoceran siguiendo los criterios generales de
reconocimiento de ingresos recogidos en el apartado 3 de este capitulo.

Dentro de este epigrafe se engloban los siguientes ingresos: spa, golf, room senice, restauracion, parking, etc.

El método que utilizan los hoteles es que, en el momento de la prestacion del senicio se le factura al cliente
aunque el pago se realice al final de la estancia. El ingreso se debera registrar en el momento de la
venta/prestacion del senicio.

Ejemplo

El cliente que se encuentra hospedado en Madrid durante 4 noches decide solicitar el senicio de habitaciones
para pedir su cena. El precio de la habitacion no incluye este senicio solicitado. El precio total del senicio es
de 50 euros, que sera pagado por el cliente al final de su estancia.

Asientos contables

Para registrar la venta, en el momento de la prestacion del senicio se contabilizara el siguiente asiento:

Cuenta Descripcién Debe Haber
430 Clientes cuentas acobrar 50
700 Ventas 50

Para registrar el pago del senicio de habitaciones al final de la estancia, se registrara el siguiente asiento:

Cuenta Descripcién Debe Haber
570 Tesoreria 800
430 Clientes cuentas acobrar 800

4.3.Salones

Los ingresos ordinarios procedentes del alquiler de salones se reconoceran siguiendo los criterios generales de
reconocimiento de ingresos recogidos en el apartado de 3 de este capitulo. Tal y como se menciona en dicho
apartado, la venta se reconocera en el momento del devengo de la prestacion del senvicio al cliente. Por lo que,
en el caso de los cobros a cuenta, no seran considerados ingresos hasta la prestacion del senicio.

Para las wventas con descuentos, los ingresos se reconoceran también en el momento del devengo de la
prestacién del senicio, por el importe que resulte de aplicar el descuento.
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Ejemplo

La Sociedad D realiza una reserva de una sala de conferencias para organizar un congreso durante 5 dias. El
precio total del alquiler de la sala para los 5 dias es de 5.000 euros. No se aplica ningin descuento. La
Sociedad D, realiza un abono del 20% del importe anticipado.

Asientos contables

Por el cobro anticipado:

Cuenta Descripcion Debe Haber
570 Tesoreria 1.000
438 Anticipos de clientes 1.000

Para registrar la venta, cada dia de alquiler se contabilizara el siguiente asiento:

- Dia 1:
Cuenta Descripcion Debe Haber
438 Anticipos de clientes 1.000
705 Ingresos por prestacion de servicios 1.000
- Dia 2:
Cuenta Descripcion Debe Haber
430 Clientes cuentas a cobrar 1.000
705 Ingresos por prestacion de servicios 1.000

(5.000 / 5) = 1.000

Para registrar el pago del alojamiento al final de la estancia, se registrara el siguiente asiento:

Cuenta Descripcion Debe Haber
570 Tesoreria 4.000
430 Clientes cuentas acobrar 4.000

4.4.Canones

Los ingresos ordinarios procedentes de los canones facturados a hoteles operados en régimen de gestién y los
senicios prestados por el Grupo NH Hoteles a terceros, se reconoceran siguiendo los criterios generales de
reconocimiento de ingresos recogidos en el apartado de 3 de este capitulo. Tal y como se menciona en dicho
apartado, la venta sereconocera en el momento del devengo de la prestacion del senicio al cliente.
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Ejemplo

La Sociedad A tiene formalizado un contrato de gestion con la Sociedad B por un periodo de 10 afios. El
importe del canon mensual es del 4%. Los ingresos mensuales han ascendido a 750.000 euros en enero segun
lo estipulado en el contrato.

Asientos contables

Para registrar el ingreso del mes de enero se contabilizara el siguiente asiento:

Cuenta Descripcién Debe Haber
430 Clientes cuentas a cobrar 30.000
705 Ingresos por prestacion de servicios 30.000

(750.000 x 4%) = 30.000

Para registrar el pago del canon por parte del arrendatario, se registrard el siguiente asiento:

Cuenta Descripcién Debe Haber
570 Tesoreria 30.000
430 Clientes cuentas a cobrar 30.000

5.1.NH World

El Grupo NH tiene tres programas de fidelizacion: NH Basico, NH Accionistas y NH empleados.

El Grupo utiliza los programas de fidelizacion de clientes para proporcionarles incentivos para consumir sus
senicios. Si un cliente compra bienes y senicios, el Grupo le concede “puntos” (lo que el Grupo llama
“credits”). NH define la obtencion de puntos como un porcentaje de la facturacion.

En términos generales, tal y como se define en la CINIIF 13, una sociedad que concede premios como
recompensa a la lealtad tiene que asignar como pasivws algunos de los resultados de la venta inicial a los
premios (su obligacion de conceder los premios). Por tanto, el premio se contabiliza como un componente
separado de la transaccion de venta en el momento de la venta. Por lo tanto, hay que minorar la venta
reconociendo un pasivo por el importe equivalente al 100% de los puntos otorgados.

La cantidad de los resultados que se asignan a los premios se mide por referencia a su valor razonable, esto
es, la cantidad por la cual el premio habria sido vendido por separado.

El Grupo debe reconocer la contraprestacion asignada a los créditos-premios como ingreso de actividades
ordinarias cuando éstos sean canjeados y cumpla con su obligacion de suministrar los premios. El importe de
los ingresos de actividades ordinarias reconocidos debera basarse en el nimero de créditos redimidos a
cambio de premios o descuentos, revirtiendo el porcentaje de redimidos del periodo.

Es decir, en el momento de obtencion de los credits por parte del cliente, el Grupo se registrard un pasivo a su
valor razonable y en el momento en que estos credits se rediman se llevaran a ingresos junto con aquellos
credits que hayan caducado (el Grupo ha definido el plazo de caducidad en 3 afios sin haberse utilizado desde
su obtencion).



nH H OT E L G R O U p Manual de Politicas Contables

Reconocimiento de ingresos

La politica del Grupo es provisionar el 100% de los credits generados en el periodo, y a la hora de imputar a
resultados las redenciones se realizara el célculo en base al histérico. Es decir, en base al histérico se estima
el numero de puntos que, de los generados ese mes, se redimiran, asi como aquellos que han caducado y por
tanto no se redimiran nunca.

En definitiva, el ingreso reconocido sera el siguiente:

Ingreso = %estimado de redenciones + %estimado de caducidad

Actualmente la valoracién del credit es 1 euro, es decir: 1 euro=1 credit.

Cualquier cambio en la valoracion del punto ha de ser comunicado y autorizado expresamente por el Director
de Politicas Contables.

5.2. Transacciones complejas

El tratamiento contable de las operaciones distintas a las que constituyen las operaciones habituales realizadas
por el Grupo NH Hoteles debera ser objeto de consulta obligatoria al Director de Politicas Contables del Grupo.

Con caracter general el reconocimiento de los ingresos tendra lugar en el momento en el que se consideren
cumplidas las condiciones a las que hacemos referencia en el apartado 3 del presente capitulo. En aquellos
casos en los que el precio del contrato o el importe a satisfacer por los distintos bienes o prestaciones de
senicios contemplados en los acuerdos suscritos con los clientes no se encuentre individualizado, resultara
necesario efectuar la asignacion del precio total entre los distintos componentes contemplados en el acuerdo
suscrito entre las partes, con caracter previo a la aplicacion de los criterios establecidos en el apartado 3.1 a los
distintos componentes identificados en el contrato. A estos efectos, se deberan tener en cuenta los siguientes
pasos:

Paso 1: Identificar los componentes

El primer paso para el reconocimiento de ingresos es determinar si un acuerdo engloba componentes
identificables por separado, que hayan de reconocerse por separado.

La propia norma, no incluye un criterio especifico para la separacion de los diferentes componentes de una
transaccion si bien éstos criterios se pueden extraer de la NIC 11 Contratos de construccion en sus parrafos 7'y
8 segln los cuales los componentes de un contrato se contabilizan como contratos independientes cuando
cada uno opera de manera individual, y se cumplen se han realizado propuestas econdmicas diferentes para
cada componente cada componente ha estado sujeto a negociacion independiente y podria haber sido
rechazado o aceptado; y los costes e ingresos de cada componente pueden identificarse.

Asi mismo la CINIIF 18 proporciona una serie de guias que resultan aplicables a los efectos de la identificacion
de los distintos componentes integrantes de un contrato. De acuerdo con la mencionada interpretacién, se
entiende que un contrato incluye varios componentes cuando:

» Los componentes tienen un valor en si mismo para el cliente; y
= El valor razonable de cada componente puede ser valorado de forma fiable.

Paso 2.- Distribucion de la compensacién

10
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Cuando un contrato incluye varios componentes ha de asignar la contraprestacion recibida entre los mismos,
en la medida en que el devengo de cada uno de ellos se produzca en momentos diferentes del tiempo. Los
métodos de distribucion de la contraprestacion validos son:

= Segln sus valores razonables relativos; y
= Valor razonable de los elementos no entregados.
Paso 3.- Reconocimiento de ingresos ordinarios

Una wvez efectuados los pasos anteriores se aplicaran los criterios desarrollados en este capitulo a los distintos
componentes identificados en cada contrato que sean susceptibles de reconocimiento separado.

1. Subvenciones. Véase modulo “Subvenciones”

11
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Arrendamientos

Esta politica resulta de aplicacién a las Business Units del Grupo que posean activos arrendados, desde la
posicion de arrendatario o arrendador. En consecuencia, se encontraran bajo el alcance de esta norma, las
sociedades que hayan suscrito contratos de arrendamiento, ya sea con terceros o con otras sociedades del
Grupo.

Este capitulo incluye todos los arrendamientos y operaciones de sale & leaseback.

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la aplicacion de la siguiente normativa
internacional:

NIC / NIIF Descripcion

NIC 17 Arrendamientos
CINIIF 4 Determinacion de si un acuerdo es arrendamiento
SIC 15 Arrendamientos operativos

Evaluacion de la esencia de las transacciones que

sic 27 adoptan la forma legal de un arrendamiento

Actualmente la Norma Internacional de Contabilidad 17 se encuentra en revision, por lo que en el momento en
que se produzcan cambios en la norma, el Director de Politicas Contables debera actualizar el manual y
posteriormente debera ser aprobado por el Comité de Normas.

Area [ Conceptos | Ref.
Contratos de arrendamiento
Se realiza el andlisis sobre la clasificacion del contrato como operativo
Fecha de firma del contrato o financiero. 3.2
Fecha de comienzo del Es la fecha de puesta a disposicion del hotel/activo. 33
arrendamiento o
) Aquel que no puede ser cancelado.
Periodo no cancelable quetd P 3.4.1.
Plazo inicial mas aquellas prérrogas en las que se tiene derecho a
Plazo de arrendamiento continuar con el arrendamiento sin renegociar la renta. 3.4.2.
Arrendamiento financiero
Aquellos que transfieran al arrendatario sustancialmente los riesgos y
ventajas derivados de la propiedad y en los que, ademas, éste tenga 31y
Definicion la opcién de adquisicion del bien al finalizar el contrato en condiciones 4 l
gue puedes considerarse claramente mas ventajosas en el contrato. o
Se registrara:
* Un activo segun su naturaleza, como inmovilizado material o activo
Desde el punto de vista del intangible, y 42
arrendatario * Un pasivo financiero por el mismo importe en funcién del plazo en el -
cual éste se vaya a liquidar.
El propietario del bien objeto del contrato tratara en arrendamiento
como si de una venta con pago aplazado se tratara dando de baja el
activo y contabilizando una cuenta a cobrar al arrendatario. (Véase
Desde el punto de vista del capitulo de “inversiones financieras”). 43
arrendador o
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Arrendamiento operativo
Los ingresos y gastos, correspondientes al arrendador y al
arrendatario, derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo
seran considerados, respectivamente, como ingreso y gasto del
ejercicio en el gue los mismos se devenguen, imputandose a la
cuenta de resultados.

Arrendamiento operativo

Ventas con arrendamiento posterior
Cualquier exceso del importe de la venta sobre el importe en libros del
activo enajenado no se reconocera inmediatamente como resultado
en los estados financieros del vendedor arrendatario. Este exceso se 6.1.

Venta y arrendamiento

financiero e Y h

diferird y amortizara a lo largo del plazo del arrendamiento.

A la hora de determinar el resultado en la cuenta de resultados de la
Venta y arrendamiento operacion, hay que determinar el valor razonable del activo objeto de 6.2
operativo la operacién y compararlo con su precio de venta. -

3.1. Tipos de arrendamiento

Un arrendamiento se puede clasificar como operativo o financiero y esta clasificacion determina su tratamiento
contable.

Los contratos de arrendamiento se deben analizar a la fecha de firma del contrato a efectos de determinar su
clasificacion. Dicha clasificacion no se revisara salvo que se modifique el acuerdo.

Para calificar un arrendamiento como financiero u operativo se deberan evaluar los indicadores incluidos en el
apartado 4. El Grupo, en general, clasifica todos los arrendamientos como operativos. Sélo se clasifican como
arrendamientos financieros aquellos que transfieran al arrendatario sustancialmente los riesgos y ventajas
derivados de la propiedad y en los que, ademds, éste tenga la opcién de adquisicion del bien al finalizar el
contrato en condiciones que pueden considerarse claramente mas ventajosas que las de mercado. Si del
andlisis de cualquier contrato se derivase alguna conclusion diferente, ha de ser revisado por el Director de
Politicas Contables del Grupo.

3.2.Fecha de firma el contrato de arrendamiento

La fecha de firma del contrato de arrendamiento es la fecha en la que se acuerdan las principales condiciones
del mismo.

Esta es la fecha en la que se realiza el andlisis sobre la clasificacion del contrato como arrendamiento operativo
o financiero.

3.3.Fecha de comienzo del arrendamiento

La fecha de comienzo del contrato de arrendamiento es la fecha de puesta a disposicion del local/activo. Esta
es la fecha en la que se inicia el registro del gasto por arrendamiento.

En caso de que se tratase de un hotel, la fecha de comienzo del mismo serd la de entrada en vigor o puesta a
disposicion del hotel.

3.4.Plazo de arrendamiento y periodo no cancelable

3.4.1. Periodo no cancelable del arrendamiento

El periodo no cancelable del arrendamiento es aquel que no puede ser cancelado por el arrendatario. Este
periodo no cancelable puede estar establecido en contrato o incluso abarcar todo el primer periodo completo
del arrendamiento, si en el caso de querer cancelarlo por ejemplo, es necesaria la aprobacién del arrendador o

4
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existe una penalizacion que hace “razonablemente cierto” que, al inicio del contrato, el arrendatario continuara
con el arrendamiento, o se obligue a firmar un nuevo contrato con el arrendador por un activo equivalente.

Por ejemplo, si el plazo del arrendamiento es de nueve afios, pero el arrendatario puede cancelar el
arrendamiento sin penalizacion al final del tercer afio, entonces el periodo no cancelable del contrato seria de
tres afios, salvo que en el momento del inicio del arrendamiento se tenga la certeza razonable de que el
arrendatario no cancelara el arrendamiento una vez transcurridos los tres afios.

Para determinar cuando existe “certeza razonable” se considerardn las circunstancias existentes en el
momento inicial del arrendamiento, mas que las intenciones de la sociedad. La norma no incluye una guia
especifica para determinar como se evalla la “certeza razonable”.

El criterio del Grupo NH para la determinacion del periodo no cancelable del arrendamiento es considerar el
periodo desde la puesta a disposicién del activo hasta el momento en que puede cancelarse el contrato por la
sociedad sin penalizacién, con independencia de si es razonablemente cierto que vaya a producirse la citada
cancelacion.

3.4.2. Plazo del arrendamiento
El plazo del arrendamiento determina el periodo de imputacién lineal del gasto por arrendamiento.

El plazo de arrendamiento comienza cuando el arrendatario tiene derecho a utilizar el activo arrendado (es
decir en la fecha de comienzo del arrendamiento definida en el apartado 3.3 anterior) e incluye:

- El periodo no cancelable del arrendamiento tal y como se ha definido en el punto 3.4.1 anterior

-y cualquier periodo adicional en el que arrendatario tiene derecho a continuar con el arrendamiento, sin
renegociar la renta, y que al inicio del contrato se tenga la certeza razonable que se ejercitara esta
opcién.

Los factores relevantes para la evaluacion pueden incluir, por ejemplo, el importe de los alquileres pagaderos
durante el segundo periodo del arrendamiento en comparacion con los de mercado esperados para un activo
similar durante dicho periodo, la importancia del uso continuado del activo para el modelo de negocio del
arrendatario y la capacidad del arrendatario para recuperar os costes incurridos en mejoras del activo
arrendado. La certeza razonable se produce cuando las circunstancias econémicas invitan a renovar el
arrendamiento.

El criterio del Grupo NH para la determinacion del plazo del arrendamiento es considerar el plazo inicial del
arrendamiento mas aquellas prorrogas en las que se tiene derecho a continuar con el arrendamiento sin
renegociar la renta, si al inicio del contrato el Grupo NH tiene la certeza razonable de que se ejercitara la
opcién de prorrogarlo.

3.4.3. Determinacién de los pagos minimos por el arrendamiento

Los pagos minimos por el arrendamiento son los pagos que el arrendatario, durante el plazo del arrendamiento,
hace o puede ser requerido para que haga, excluyendo tanto las cuotas de caracter contingente como los
costes de los servicios y los impuestos que ha de pagar el arrendador y le hayan de ser reembolsados.
También se incluye cualquier importe garantizado por €l mismo o por un tercero vinculado.

Se incluiran, como parte de los pagos minimos a efectuar por el arrendatario, los siguientes
conceptos/importes:
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- Las cantidades cuyo importe pueda ser requerido por el arrendatario durante el plazo del
arrendamiento (el periodo inicial sin prérrogas tal y como hemos definido anteriormente).

- Los importes garantizados por el arrendatario o una parte relacionada con el mismo.

- Elimporte correspondiente a la opcion de compra si, al inicio del arrendamiento, se puede prever con
razonable certeza que la opcion sera ejercida. Este seria por ejemplo el caso, si el precio fijjado de la
opcion, es significativamente mas reducido al valor razonable del activo en la fecha de ejercicio. El
Grupo normalmente no suscribe contratos de arrendamiento operativo con opcion de compra.

Los pagos minimos por el arrendamiento no incluyen cuotas contingentes del arrendamiento (IPC o cuotas
variables en porcentaje sobre ventas). En este sentido, un arrendamiento con el 100% de renta variable no
tendria pagos minimos por el arrendamiento.

4.1.Definicién

Cuando de las condiciones econémicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se transfieren
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, dicho
acuerdo debera calificarse como arrendamiento financiero.

En un acuerdo de arrendamiento de un activo con opcién de compra, se presumira que se transfieren
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad, cuando no existan dudas razonables
de que se va a ejercitar dicha opcién. También se presumird, salvo prueba en contrario, dicha transferencia,
aunque no exista opcién de compra, entre otros, en los siguientes casos:

Indicadores de arrendamiento financiero

La propiedad del activo se transfiere al arrendatario al final del periodo de arrendamiento.

Existe una opcion de compra por un importe residual y al inicio del arrendamiento se sabe con
razonable certeza que dicha opcién se ejercera.

El periodo de arrendamiento presenta la mayor parte de la vida econémica del bien.

Al inicio del arrendamiento, el valor actual de las cuotas minimas de arrendamiento es equiparable al
valor razonable del activo.

El activo es de naturaleza tan especifica que Unicamente el arrendatario puede utilizarlo sin hacer
modificaciones sustanciales.

El arrendatario puede resolver el contrato de arrendamiento, y las pérdidas sufridas por tal cancelacion
son asumidas por el arrendatario.

Las pérdidas o ganancias derivadas de fluctuaciones en el valor residual razonable recaen en el
arrendatario.

El arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento por un periodo adicional mediante el
pago de un alquiler que es sustancialmente inferior que el mercado.

4.2.Desde el punto de vista del arrendatario

4.2.1. Reconocimiento inicial
En el caso que se considere que la sustancia de un contrato de arrendamiento es financiero, el arrendatario al
inicio del contrato lo registrara de la siguiente forma:

= El activo segln su naturaleza, como inmovilizado material o activo intangible, y
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» Un pasivo financiero por el mismo importe en funcién del plazo en el cual éste se vaya a liquidar; es
decir, registrando como un pasivo financiero corriente la parte de las cuotas de arrendamiento que van
a vencer en los proximos 12 meses y como un pasivo financiero no corriente el resto.

De este modo, el arrendamiento del activo se registrara de acuerdo con la sustancia econémica del contrato
con independencia de su forma juridica.

El valor del activo objeto del arrendamiento sera el menor entre;

= Elvalor razonable del activo al inicio del contrato, y
= El valor actual de los pagos minimos establecidos durante el plazo del arrendamiento, incluido el pago
de la opciéon de compra, cuando no existan dudas sobre su ejercicio.

En este sentido, se debera tener en cuenta:

= En el calculo de los pagos por arrendamiento no se deberan incluir los costes de los servicios e
impuestos que pueda repercutir el arrendador, como seguros o mantenimiento.

= Si el arrendatario incurre en gastos directos antes de que el activo esté en condiciones de
funcionamiento, se deberan registrar como mayor valor del activo.

= Para calcular el valor actual de los pagos por arrendamiento se utilizara el tipo de interés que se detalle
en el contrato, y si éste no se puede determinar, se usara el tipo de interés de mercado para
operaciones similares.

4.2.2. Valoracion posterior

La deuda se valorara por su valor actual y los intereses totales del contrato se distribuirén a lo largo del plazo o
duracion del arrendamiento y se imputaran o registraran a la cuenta de resultados del ejercicio en que se
devenguen aplicando el tipo de interés efectivo (véase capitulo “Instrumentos financieros”).

El activo se amortizara de la siguiente manera:

- Sino existe certeza razonable de que se obtendra la propiedad del activo arrendado, en la vida Gtil del
mismo o en el plazo del arrendamiento, seguin cual sea menor.

- Si se tiene certeza razonable de que se obtendrad la propiedad: segin criterios para activos
equivalentes.

4.2.3. Ejemplos
Ejemplo 1

El Grupo NH como consecuencia de la suscripcion a un contrato de alquiler de inmovilizado clasificado como
financiero, registrara el activo arrendado asi como el pasivo financiero asociado a éste, por el importe calculado
como se describe anteriormente, mediante el siguiente asiento:

Debe Haber

(20) 0 (21) Inmovilizado intangible o material A (174) Acreedores por arrendamiento financiero a I/p

(524) Acreedores por arrendamiento financiero a c/p

* En funcién de la naturaleza del activo arrendado.

A partir de este momento, el activo se valorara de acuerdo con la naturaleza del mismo (véanse capitulos
‘Inmovilizado material” e “Inmovilizado intangible”, y la deuda contraida, conforme al criterio del tipo de interés
efectivo (véase capitulo “Instrumentos financieros”).
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El Grupo NH adquiere el 31/03/X diez ordenadores, cuya vida util estimada es de 4 afos. Dichos equipos se
han financiado con un contrato de arrendamiento financiero, del cual se desprenden los siguientes datos:

Valor actual de los pagos establecidos a lo largo de la vida del contrato de arrendamiento financiero: 10.818

euros
Intereses de la operacion: 6% anual

N° de cuotas: 6, pagaderas trimestralmente

Desde la entidad acreedora facilitan a la entidad un cuadro de amortizacion, que facilitamos a continuacion:

Principal Pago de
N°. cuotas Pendiente Principal Intereses
1 10.818 31.03.20x1 649,8
2 9.015 30.06.20x1 540,9
3 7.212 30.09.20x1 432,72
4 5.409 31.12.20x1 324,54
5 3.606 31.03.20x2 216,36
6 1.803 30.06.20x2 108,18

En primer lugar hay que registrar el asiento por la adquisicién de los equipos y la deuda contraida:

Debe Haber
(524) Acreedores de arrendamiento

10.818 (217) Equipos procesos de informacion a financiero a c/p (*) 7.212
(174) Acreedores por arrendamiento
financiero a l/p (*) 3.606

*La deuda debera contabilizarse como deuda a largo plazo o corto plazo atendiendo a sus vencimientos:

Si el arrendamiento financiero se divide en 18 meses habra que clasificar que parte se registra a corto plazo y

cual a largo plazo:

A corto plazo seréan los primeros 12 meses: 10.818/ 18*12=7.212 euros

A largo plazo seréan los restantes 6 meses: 10.818 -7.212 = 3.606 euros

El asiento por los intereses devengados a registrar mensualmente sera el siguiente:

Debe

Haber

(6624) Intereses de deudas otras
empresas a

(528) Intereses a c/p de deudas

Posteriormente, mensualmente, coincidiendo con la salida de tesoreria:
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El importe a pagar por el principal seria: 1.803 euros

El importe a pagar en concepto de intereses, para el primer mes, segin la tabla son 649,8 euros

Debe Haber
(217) Acreedores por arrendamiento

1.803 financiero a c/p a (572) Bancos 2.453

650 (528) Intereses a c/p de deudas

A 31/12/X1 habra que traspasar las cuotas de largo plazo al corto plazo dado que su vencimiento asi lo
requiere.

Por tanto, el asiento a realizar seria:

Debe Haber

(174) Acreedores por arrendamiento (520) Acreedores por arrendamiento
3.606 financiero a l/p a financiero a c/p 3.606

En el afio x+1,

= Se volveria a repetir mensualmente el asiento de devengo de intereses.
= Trimestralmente, hasta el pago de la sexta cuota, se repetiria también el asiento de pago de principal e
intereses.

A su vez, el activo debera ser amortizado atendiendo a su naturaleza conforme a las vidas Utiles establecidas a
nivel Grupo tal y como se especifica en el Capitulo de “Inmovilizado Material”

4.3.Desde el punto de vista del arrendador

Se registra una cuenta a cobrar al arrendatario por el importe de la inversion neta en el arrendamiento.

Inversion neta en el arrendamiento= (Pagos minimos del arrendamiento a cobrar + valor residual) descontados al tipo de interés implicito
en el arrendamiento

Las cuentas a cobrar a lo largo del arrendamiento tendran un doble impacto:
- Reembolso del principal
- Remuneracion financiera por la inversion y los servicios prestados.

No obstante, no es politica del Grupo suscribir este tipo de contratos como arrendador.

5.1.Definicion

Se trata de un acuerdo mediante el cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a usar un activo
durante un periodo de tiempo determinado, a cambio de percibir un importe Unico o una serie de pagos o
cuotas, sin que se trate de un arrendamiento de caracter financiero.
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5.2.Desde el punto de vista del arrendatario

Las cuotas de arrendamiento operativo se imputan como gastos de forma lineal.

El Grupo como consecuencia del coste que le suponen los alquileres contratados con terceros por el pago de la
renta o cuota de alquiler, que se produce normalmente cada mes, debera registrar al devengo de la renta el
siguiente asiento:

Debe Haber

(621) Arrendamientos y canones a (410) Acreedores por prestacion de servicios
(57X) Tesoreria

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos se reconoceran como gasto de forma lineal, durante el
transcurso del plazo del arrendamiento. El arrendatario registrara el gasto en la cuenta de “Arrendamientos y
canones”.

5.3.Desde el punto de vista del arrendador

Los activos arrendados se presentan en el estado de situacion financiera del arrendador y los ingresos se
reconocen de forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, cualquier gasto inicial incurrido en la
negociacion se afiade al valor en libros del activo arrendado. Los activos se amortizan siguiendo los criterios
establecidos en los capitulos “Inmovilizado material” e “Inmovilizado intangible”.

Por el devengo del ingreso el Grupo debera registrar el siguiente asiento:

Debe Haber

(440) Deudores a (752) Ingresos por arrendamientos
(57X) Tesoreria

5.4.Ejemplo

La Sociedad A alquila a la Sociedad B un local por 4.800 euros anuales pagadero mensualmente
El importe a pagar al mes por el arrendamiento del local seran: 4.800/12= 400 euros
Asiento en la arrendataria:

Debe Haber

400 (621) Arrendamientos y canones a (572) Bancos 400

Asiento en la arrendadora:

Debe Haber

400 (440) Deudores a (752) Ingresos por arrendamientos 400

5.5. Caso particular: linealizacion de rentas

La normativa establece que el gasto derivado de un arrendamiento operativo debe imputarse linealmente en la
cuenta de resultados con independencia de la prima de pago. En la practica, las cuotas que se pacten desde el
inicio del contrato sean fijas con actualizaciones a indices de referencia (por ejemplo IPC) se encuentran
linealizadas. No obstante, en los siguientes casos debera evaluarse el impacto de dicha linealizacion:

10
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= Contratos con periodos de carencia
= Contratos con rentas crecientes o decrecientes (sin tener en cuenta la actualizacion del IPC).
= Obtencidén o concesion de bonificaciones por firma de contrato o renegociaciones.

En estos casos, la corriente de gasto sera independiente a la del pago, en el caso del arrendatario, o la
corriente del ingreso sera distinta del cobro, para el caso del arrendador.

Ejemplo 1: Contrato con periodo de carencia

La Sociedad XYZ arrienda uno de sus inmuebles a la Sociedad ABC, por un periodo de 1 afio, con dos meses
de carencia por un importe total de 12.000 euros.

1 2 ] 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Renta s/contratos 0 0 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200
Renta s/linealizacion 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
Diferencia 1.000 1.000 -200 -200 -200 -200 -200 -200 -200 -200 -200 -200

Renta s/contrato: es la distribucion mensual, segin las condiciones establecidas en el contrato de
arrendamiento, del ingreso/ gasto por alquileres.

Renta s/linealizacidn: siguiendo los criterios de la linealizacién de rentas, y basandonos en el importe anual
del arrendamiento de 12.000 euros el importe uniforme y mensual a registrar seria: 12.000 /12= 1.000 euros al
mes.

Diferencia: Es la cuenta a periodificar consecuencia de esas condiciones particulares establecidas para un
determinado periodo de tiempo en el contrato (ya que en este caso la corriente de pagos / cobros es distinta de
la del gasto / ingreso).

Desde el punto de vista del arrendador:

En base a lo expuesto anteriormente, debera linealizar los ingresos que va a recibir por el alquiler durante toda
la vida del contrato. Esto supone que no es que el primer mes, ante la falta de cobro del alquiler, no vaya a
reflejar un ingreso, sino que habra que hacer lo siguiente:

El asiento a registrar el primer sera:

Debe Haber

(705) Ingresos por prestacion de
1.000 (4XX) Ajustes por periodificacion a servicios 1.000

Desde el punto de vista del arrendatario la cuenta seria la inversa, de la siguiente manera:
Durante los primeros dos meses de arrendamiento, habria que realizar el siguiente asiento:

Debe Haber

1.000 (621) Arrendamientos y canones a (4XX) Ajustes por periodificacion 1.000

11
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Ejemplo 2: Contrato con rentas crecientes

La Sociedad XYZ arrienda unos de sus inmuebles a la Sociedad WSX durante 1 afio por valor total al final del
arrendamiento de 11.000 euros. Se ha estipulado que los dos primeros meses se haga un descuento del 50%
sobre el importe de renta mensual.

En primer lugar, resumimos las principales condiciones econémicas del contrato a través del siguiente cuadro:

Renta s/contratos 500 500 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
Renta s/linealizacion 917 917 917 917 917 917 917 917 917 917 917 917
Diferencia 417 417 -83 -83 -83 -83 -83 -83 -83 -83 -83 -83

Renta s/contrato: es la distribucion mensual, segin las condiciones establecidas en el contrato de
arrendamiento, del ingreso/ pago por alquileres.

Renta s/linealizacidn: siguiendo los criterios de la linealizacion de rentas, y basandonos en el importe anual
del arrendamiento de 11.000 euros el importe uniforme y mensual a registrar seria: 11.000 /12= 917 euros al
mes.

Diferencia: es el importe que se registrara como periodificaciones (ya que en este caso la corriente de pagos
es distinta de la de ingresos). Es la cuenta a periodificar consecuencia de esas condiciones particulares
establecidas para un determinado periodo de tiempo en el contrato.

Desde el punto de vista del arrendador: los asientos que habria que realizar cada mes serian:

Debe Haber

(705) Ingresos por prestacion de
917 (4XX) Ajustes por periodificacion a servicios 917

Desde el punto de vista del arrendatario la cuenta seria la inversa, de la siguiente manera:

Debe Haber

917 (621) Arrendamientos y canones a (4XX) Ajustes por periodificacion 917

Ejemplo 3: obtencién de bonificacion por firma de contrato:

La Sociedad SDF arrienda un local a la Sociedad XXZ. Como consecuencia de hacerlo en una fecha concreta
dicho hotel otorga al arrendatario una bonificacién de 10.000 euros. El contrato de arrendamiento durante un
afio es por un importe total de 24.000 euros.

En primer lugar, resumimos las principales condiciones econémicas del contrato a través del siguiente cuadro:

Renta s/contratos -10.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
Renta s/linealizacion 0 1.167 1.167 1.167 1.167 1.167 1.167 1.167 1.167 1.167 1.167 1.167 1.167
Diferencia -10.000 833 833 833 833 833 833 833 833 833 833 833 833

12
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Renta s/contrato: es la distribucibn mensual, segin las condiciones establecidas en el contrato de
arrendamiento, del ingreso por alquileres, incluyendo en el momento O el importe de la bonificacion.

Renta s/linealizacion: una vez descontaba la bonificacion (24.000 — 10.000= 14.000) y siguiendo los criterios
de la linealizacion de rentas, y basandonos en el nuevo importe anual del arrendamiento de 14.000 euros el
importe uniforme mensual a registrar seria: 14.000 /12= 1.167 euros al mes.

Diferencia: es el importe a periodificar durante la vida del contrato como consecuencia de la bonificacién
recibida por el arrendatario a la firma del mismo.

NOTA: mientras una bonificacion consistiria en un descuento de la cantidad a pagar por el arrendatario, un
prima por contrato de alquiler serian los importes pagados a terceros distintos del arrendatario como condicion
para la obtencion de determinados contratos de arrendamiento de hoteles lo cual supone un inmovilizado
intangible (véase capitulo “Inmovilizado Intangible”).

Desde el punto de vista del arrendador:
En el momento en que otorga el dinero:

Debe Haber

10.000 ( 5xx) Periodificaciones a c/p a (572) Tesoreria 10.000

Posteriormente, cada mes en base al devengo del contrato de arrendamiento habra que ir imputando a
resultados ese importe periodificado, de la siguiente forma:

Debe Haber
(705) Ingresos por prestacion de

2.000 (440) Deudores a servicios 1.167
(5xx) Periodificacion c/p 833

Desde el punto de vista del arrendatario, tal y como explicamos anteriormente los asientos serian a la
inversa:

En el momento en el que recibe el dinero, a la firma del contrato

Debe Haber

10.000 (572) Tesoreria a (4XX) Periodificacion a c/p 10.000

Posteriormente, se imputara a resultados los importes periodificados:

Debe Haber
(410) Acreedores por prestacion de

1.167 (621) Arrendamientos y canones servicios 2.000

833 (4xx) Periodificacion a c/p

6.1.Venta y arrendamiento financiero

El Grupo ha de determinar si se trata de un arrendamiento financiero conforme a lo explicado en el epigrafe
4.1. En caso de determinarse de que se trata de un arrendamiento financiero, si hay una venta con
arrendamiento financiero posterior se considera que no hay venta, y por tanto no se da de baja el activo.

13
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Cualquier exceso del importe de la venta sobre el importe en libros del activo enajenado no se reconocera
inmediatamente como resultado en los estados financieros del vendedor arrendatario. Este exceso se diferira y
amortizara a lo largo del plazo del arrendamiento.

6.2.Venta y arrendamiento operativo

Si la venta con arrendamiento posterior resulta en un arrendamiento operativo, a la hora de determinar el
resultado en la Cuenta de Resultados de la operacion, hay que determinar el valor razonable del activo objeto
de la operacion y compararlo con su precio de venta.

Si una venta con arrendamiento posterior resultase ser un arrendamiento operativo, y quedase claro que la
operacion se ha establecido a su valor razonable, cualquier resultado se reconocera inmediatamente como tal.
Si el precio de venta fuese inferior al valor razonable, todo resultado se reconocera inmediatamente, excepto si
la pérdida resultase compensada por cuotas futuras por debajo de los precios de mercado, en cuyo caso se
diferird y amortizara en proporcién a las cuotas pagadas durante el periodo en el cual se espera utilizar el
activo. Si el precio de venta fuese superior al valor razonable, dicho exceso se diferira y amortizara en el
periodo durante el cual se espere utilizar el activo.

En los contratos de arrendamiento operativo, si el valor razonable del bien en el momento de la venta con
arrendamiento posterior fuera inferior a su importe en libros, la pérdida derivada de la diferencia entre ambas
cifras se reconocera inmediatamente.

En definitiva, el procedimiento para una venta con arrendamiento operativo posterior, seria el siguiente:

> Reconocer impairment por la diferencia

' Si
NO
!
_— Reconocer P/L inmediatamente
Si
|
NO
|
Diferir el B® y amortizar en funcion de la vida
: util del bien
| ]|
NO
/ Reconocer PL inmediatamente
Si
NO
NO
‘ écuotas futuras por Diferir la pérdida y amortizarla
—  debajo del precio del —— posteriormente en funcién de las
mercado? sl cuotas pagadas

1. Inmovilizado material. Véase médulo “Inmovilizado material”
2. Inmovilizado intangible. Véase modulo “Inmovilizado intangible”
3. Contratos onerosos. Véase moédulo “Provisiones, activos y pasivos contingentes”

14
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Impuesto sobre beneficios

Esta politica contable resultara de aplicacion al registro del impuesto sobre beneficios, entendiendo como tales
aquellos impuestos cuyo calculo se basa en el resultado fiscal de la sociedad asi como las retenciones
practicadas sobre los dividendos distribuidos por las sociedades que se incluyen en el perimetro del consolidado
del Grupo NH. El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio y después de aplicar
las deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacion de los activos y pasivos por impuesto diferidos.

Los criterios contables desarrollados en esta politica se derivan de la siguiente normativa internacional:

NIC / NIIF Descripcion

NIC 12 Impuesto sobre las ganancias
NIC 34 Estados intermedios
Area Conceptos Ref.
Impuesto corriente

Concepto El impuesto corriente representa el importe a pagar (recuperar) por el impuesto | 3.
sobre las ganancias relativas al beneficio (pérdida) fiscal del ejercicio.

Reconocimiento Se reconoce un pasivo (0 activo) por impuestos corrientes por el importe a pagar | 3.1.
correspondiente al impuesto sobre sociedades del ejercicio.

Valoracion La valoracion del impuesto corriente se realiza en funcion del tipo impositivo | 3.2.
vigente Los activos y pasivos por impuestos corrientes no son activos y pasivos
financieros, por lo que los importes calculados no son objeto de actualizacion.

Presentacion Se presentaran de forma separada en el estado de situacion financiera, y como | 3.3.
contrapartida, en general se registrara en resultados, excepto en combinaciones
de negocios o si fueran producidos por partidas que se registran directamente
en patrimonio.

Compensacion Los activos y pasivos por impuestos corrientes s6lo se compensan si la | 3.4.
sociedad tiene un derecho legal a compensarlos, y si ésta tiene la intencién de
cancelar en términos netos, o realizar el activo y cancelar el pasivo de forma
simultanea.

Impuesto diferido

Concepto Los impuestos diferidos se reconoceran para reflejar las implicaciones fiscales | 4.
futuras derivadas de la realizacion de activos o cancelacion de pasivos.

Identificacion de Las diferencias temporarias se derivan de las diferencias entre el valor contable | 4.1.

diferencias de los activos y pasivos y su valor o base fiscal. Pueden ser deducibles o

temporarias imponibles en funcién de si dan lugar a una menor (mayor) tributacién en el
futuro cuando se recuperen o liquiden los activos y pasivos.

Determinacion de las Las bases fiscales de los activos y pasivos es el importe que se atribuye a los | 4.2.

bases fiscales citados elementos patrimoniales en base a la legislacion fiscal.
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Reconocimiento Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen por todas y cada una de las | 4.3.
pasivos por impuestos | diferencias temporarias que se producen, excepto en determinadas
diferidos excepciones.

Reconocimiento El reconocimiento de los activos por impuestos diferidos solo se realizaraenla | 4.4.

activos por impuestos | medida en que sea probable que se disponga de beneficios fiscales suficientes

diferidos para poder aplicar las citadas diferencias temporarias deducibles.

Valoracion Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valoraran teniendo en cuenta | 4.5.
la forma en que se espera recuperar el activo o cancelar el pasivo y el tipo
aplicable que se encuentra aprobado o a punto de serlo. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos no son activos y pasivos financieros, por lo que los
importes calculados no son objeto de actualizacion.

Clasificacion y Se presentard como activos 0 pasivos no corrientes con contrapartida | 4.6.

presentacion generalmente en resultados, excepto los surgidos en combinaciones de
negocios o cuando se generen por partidas que se registran directamente en
patrimonio.

Partidas registradas El efecto impositivo se registrara acompafiando a la partida que lo genera, esto | 4.7.

en patrimonio neto es, en el caso de ingresos y gastos directamente reconocidos en patrimonio, su
efecto impositivo también se registraréa en patrimonio.

Otros aspectos

Retencion de La sociedad que distribuye el dividendo actia como mero recaudador del | 5.1.

impuestos por impuesto por cuenta del accionista. Los citados impuestos se reconocen, por

dividendos tanto, en el patrimonio de la sociedad como parte de la distribucion a los
accionistas.

Resultados por Las transacciones entre empresas del grupo se eliminan en el proceso de | 5.2.

transacciones entre consolidacion contable, la eliminacién no es completa en el caso de que las dos

empresas del grupo sociedades que participan en la transaccién cuenten con tipos fiscales
diferentes.

Moneda extranjera e Esta diferencia de cambio puede generar diferencias temporarias, los criterios | 5.3.

hiperinflacion de reconocimiento son los descritos en los apartados anteriores.

En el caso de sociedades localizadas en paises hiperinflacionarios surgen
diferencias temporarias como resultado de los ajustes por poder adquisitivo
actual aplicable a los activos si la base fiscal se mantienen en la unidad de
medida histdrica.

Consolidacion fiscal Al formar grupo fiscal es el propio grupo el que responde como sujeto pasivo | 5.4.

del impuesto en todas sus obligaciones formales y materiales, siendo la
sociedad dominante la que lo representa.

La base imponible del grupo partird de la agregacion de bases imponibles
individuales sobre las que se practicaran ajustes derivados de la consolidacion.

Las principales particularidades del régimen, que pueden dar lugar a una
tributacion inferior a la agregada de las sociedades que lo componen son:

= Eldiferimiento de la tributacion de las operaciones entre las compafiias
gue conforman el grupo fiscal, que solo seran tenidas en cuenta en el
célculo del impuesto del grupo cuando sean realizadas frente a
terceros.

= La compensacion de bases positivas y negativas obtenidas por
diferentes empresas del grupo.

= Aplicaciones de deducciones a nivel de grupo.

= Lano aplicacién de retenciones por los dividendos internos.

Calculo del impuesto en periodos intermedios
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Célculo del impuesto En los periodos intermedios el gasto por impuesto se debe calcular en base a | 6.
en periodos la tasa efectiva media que se espera aplicar en el periodo completo. En los
intermedios periodos intermedios, no se calculan los impuestos diferidos de diferencias
temporarias que no pasan por resultados.

Asimismo, se consideraran los impactos por gastos no deducibles en el calculo
del resultado intermedios.

El impuesto corriente representa el importe a pagar (recuperar) por el impuesto sobre las ganancias relativo al
beneficio (pérdida) fiscal del ejercicio. El beneficio o pérdida fiscal se determina en base a la regulacion fiscal
aplicable en cada una de las jurisdicciones fiscales en las que operan las entidades del grupo.

3.1.Reconocimiento

Se reconoce un pasivo (0 activo) por impuesto corriente por el impuesto sobre las ganancias a pagar (o pagado
pero recuperable) relativo a ejercicios pasados. Si la cantidad ya pagada, que corresponde al ejercicio presente
y a los anteriores, excede del importe a pagar por esos ejercicios, el exceso debe ser reconocido como un activo.

Cuando una pérdida fiscal se utilice para recuperar el impuesto corriente pagado en ejercicios anteriores, la
empresa reconocerd tal derecho como un activo en el mismo ejercicio en el que se produce la citada pérdida
fiscal, puesto que es probable que la empresa obtenga el beneficio econémico derivado de tal derecho, y ademas
ese beneficio puede ser valorado de forma fiable.

Ejemplo

El Grupo NH obtuvo en el ejercicio X un beneficio contable y fiscal por 1.000 euros, la tasa impositiva del pais en
el que opera la sociedad es del 30%. Asi, el Grupo NH deberia abonar a la Hacienda Publica 300 euros en
concepto de Impuesto de Sociedades; dado que, el Grupo NH realiza consolidacion fiscal con las Empresas del
Grupo, no todo el pago del impuesto es atribuible a la empresa matriz. Véase apartado 5.4. del presente
documento.

El asiento a realizar a nivel Grupo seria el siguiente:

Debe Haber

100 (630) Impuesto sobre beneficio
200 (432) Deudores Empresas del Grupo a (47X)  HP Retenciones ISS 300

Suponemos que del montante total (300€), le corresponden 100€ a la sociedad domiante del Grupo NH del
Impuesto de Sociedades mientras que al total de Empresas del Grupo le son atribuidos 200€, contabilizandose
un derecho de cobro por dicho importe en el balance de la matriz; asi como una obligaciéon de pago en las
sociedades dependientes.

Por lo que, en el balance de cada una de las empresas de grupo se creard una obligacion de pago a la matriz
NH por el importe en concepto de Impuesto de Sociedades correspondiente a cada una de las Empresas del
Grupo, contabilizandose tal y como indicamos a continuacion:

Debe Haber

200 (630) Impuesto sobre beneficios a (510) Deudas c/p con Empresas del Grupo 200
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3.2.Valoracion

La valoracion del impuesto corriente se realiza en funcion del tipo vigente o a punto de ser aprobado.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes no son activos y pasivos financieros, por lo que los importes
calculados no son objeto de descuento.

3.3.Presentacion

Los activos y pasivos por impuestos corrientes se presentan en una linea separada del estado de situacion
financiera como activos y pasivos corrientes.

La presentacién del gasto por impuesto se registra en general en resultados, excepto que hayan surgido de:

= Una combinacién de negocios
= Partidas reconocidas en otro resultado global o directamente en patrimonio neto

3.4.Compensacion

Los activos y pasivos por impuestos corrientes solo se compensan si:

= La sociedad tiene un derecho legal a compensar los activos y pasivos por impuestos corrientes,
normalmente puede darse en el caso de tratarse de impuestos relacionados con la misma jurisdiccion
tributaria y ésta permite que la entidad realice un Unico pago neto; y

= La entidad tiene la intencién de cancelar en términos netos, o realizar el activo y cancelar el pasivo de
forma simultanea.

Ejemplo

Al cierre del ejercicio la cuenta a pagar a la Hacienda Publica en concepto de impuesto sobre las ganancias del
ejercicio se presentara neta de los pagos a cuenta que se hayan realizado durante el ejercicio.

Los impuestos diferidos se reconoceran para reflejar las implicaciones fiscales futuras derivadas de la realizacion
de activos o cancelacioén de pasivos.

Se reconoceran por tanto impuestos diferidos por las diferencias temporarias, por las pérdidas fiscales y créditos
fiscales de ejercicios anteriores pendientes de compensar.

4.1.Identificaciéon de diferencias temporarias

Las diferencias temporarias se derivan de las diferencias entre el valor contable de los activos y pasivos y su
valor o base fiscal. Las diferencias temporarias pueden ser deducibles o imponibles en funcién de si dan lugar a
una menor o mayor tributacién en el futuro cuando se recuperen o liquiden los activos y pasivos.

Las diferencias temporarias se calculan siguiendo el método de balance, es decir, se comparan los saldos del
estado de situacion financiera con el balance fiscal.

Ejemplo

La Sociedad A tiene un inmovilizado (instalaciones) registrado por 1.000 euros de coste y una vida util de 10
afios. A su vez la Sociedad A se ha acogido al régimen fiscal de amortizaciéon acelerada de tal manera que
fiscalmente se ha tomado una amortizacion del 100% en el primer ejercicio. En el estado de situacién patrimonial
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el valor neto contable del activo al final del primer ejercicio asciende a 900 euros mientras que su base fiscal es
0, existiendo una diferencia temporaria de 900 euros, conforme vayan transcurriendo los ejercicios la diferencia
temporaria se ird reduciendo a medida que se vaya registrando la amortizacion contable. La diferencia temporaria
es de naturaleza imponible, y representa la obligacion de tributacién por el beneficio fiscal superior al contable
que se produciria en caso de realizacion del activo.

Asientos contables

Debe Haber

270 (6301) Impuestos diferidos (900*30%) = 270 a (4755) Pasivos por diferencias temporarias 270

En otro ejemplo, la Sociedad B ha registrado una provision por insolvencias por valor de 100 euros que no es
deducible a efectos fiscales hasta el momento en que el cliente se declare insolvente. El valor de la provisién en
el estado de situacion financiera asciende a (100) euros frente al valor fiscal de 0. La diferencia temporaria que
se produce es de naturaleza deducible.

Asientos contables

Debe Haber

30 (4705) Activos por diferencias temporarias a (6301) Impuestos diferidos (100*30%) = 30 30

4.2 .Determinacion de las bases fiscales

Las bases fiscales de los activos y pasivos es el importe que se atribuye a los citados elementos patrimoniales
en base a la legislacion fiscal.

La base fiscal de un activo es el importe que sera deducible a efectos fiscales, de los beneficios econémicos
imponibles que tenga la sociedad cuando recupere el valor del citado activo.

La base fiscal de un pasivo es igual a su valor en libros menos cualquier importe eventualmente deducible
fiscalmente en ejercicios futuros.

En algunos casos surgen diferencias entre el registro contable y el tratamiento fiscal, que no son diferencias
temporarias dado que la partida afectada contablemente no sera deducible ni imponible. Estas diferencias se
consideran diferencias permanentes (si bien este concepto no se contempla en la normativa de referencia).

Ejemplo

Una de las sociedades participadas por la sociedad A ha aprobado el reparto de un dividendo por 100 euros, A
se ha reconocido un derecho de cobro. Los dividendos en la jurisdiccion fiscal de A estan fiscalmente exentos.
Por lo que no se reconocera ningun pasivo por impuestos diferidos dado que la base fiscal del derecho de cobro
es 100 y que los beneficios no tributaran, por todo ello, no habra diferencia temporaria.

4.3.Reconocimiento de pasivos por impuestos diferidos

4.3.1. Regla general
Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen por todas y cada una de las diferencias temporarias que se
producen, excepto que dicho impuesto proceda de:

= El reconocimiento inicial de un fondo de comercio:
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En aquellos casos en los que un fondo de comercio no sea fiscalmente deducible se genera una
diferencia temporaria que no dara lugar al reconocimiento de un impuesto diferido ya que el fondo de
comercio se valora de forma residual y el reconocimiento del diferido daria lugar a un incremento del
citado fondo de comercio. Las modificaciones posteriores en la diferencia inicial no daran lugar al registro
de un impuesto diferido.

En aquellos casos en los que el fondo de comercio es deducible no se genera inicialmente una diferencia
temporaria y por tanto un impuesto diferido, si bien cuando posteriormente se genera una diferencia
temporaria, por la amortizacion fiscal, no se trata de la diferencia en el reconocimiento inicial del fondo
de comercio, y por tanto no nos encontramos en el ambito de las excepciones.

= El reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion que no es una combinacion de
negocios; y en la fecha de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia fiscal.

A modo de ejemplo, la sociedad A planea utilizar un activo productivo, cuyo coste ha sido de 1.000 euros,
a lo largo de su vida util de cinco afios, y luego venderlo a un precio de cero. El tipo impositivo es del
40%. La depreciacién del activo es fiscalmente no deducible. Al proceder a su venta, la plusvalia obtenida
no tributa, y si se produjeran pérdidas no serian deducibles.

A medida que la empresa va recuperando el importe en libros del activo, la empresa obtendra ingresos
gravables de 1.000 y pagaréd impuestos por 400. La sociedad no ha de reconocer el correspondiente
pasivo por impuestos diferidos por valor de 400 porque se deriva del registro inicial del activo productivo.

= Las diferencias temporarias imponibles asociadas con las inversiones en entidades dependientes,
asociadas y negocios conjuntos no se reconocen Si:
- Se puede controlar la reversion
- Es probable que la citada reversion no se produzca en un futuro previsible (12 meses)

El reconocimiento de los pasivos por impuestos diferidos se realiza de forma total y no parcial como en el caso
de los activos.

4.4.Reconocimiento de activos por impuestos diferidos

4.4.1. Regla general
El reconocimiento de los activos por impuestos diferidos solo se realizar4 en la medida en que sea probable que
se disponga de beneficios fiscales suficientes para poder aplicar las citadas diferencias temporarias deducibles.

= No se reconoceran activos por impuestos diferidos de las diferencias temporarias surgidas en el
reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccidén que no es una combinacién de
negocios; y en la fecha de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia fiscal.

= Las diferencias temporarias deducibles asociadas con las inversiones en entidades dependientes,
asociadas y negocios conjuntos no se reconocen si:
- Se puede controlar la reversion.
- Es probable que la citada reversion no se produzca en un futuro previsible (12 meses).

En la evaluacion de si existirAn beneficios fiscales suficientes se consideraré:

= Lareversion de diferencias temporarias imponibles en el plazo de reversion de las diferencias deducibles.

*» Plazo en el que pueda aplicarse la pérdida fiscal derivada de la diferencia temporaria deducible.

= Probabilidad de obtener ganancias fiscales futuras en el periodo de reversién de las diferencias
temporarias deducibles.
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a) Diferencias temporarias deducibles
Para poder evaluar si se cumplen los requisitos para reconocer un activo por impuestos diferidos derivados de
diferencias temporarias deducibles es necesario conocer el periodo de reversion de las citadas diferencias.

Ejemplo

Una sociedad ha registrado un pasivo por retribuciones al personal que ha generado una diferencia temporaria
deducible por valor de 1.200 euros. El tipo impositivo es del 30%. A efectos fiscales, la deduccion del gasto se
produce en el momento del desembolso, y esto se producira en el plazo de dos afios. A su vez, la sociedad
cuenta con un pasivo por impuesto diferido como consecuencia de las diferentes amortizaciones fiscal y contable
de un activo por valor de 300 euros de los que 150 revertiran dentro de 2 afios. Se reconocerd el activo por
impuesto diferido en la medida que la reversién de las diferencias temporarias imponibles den lugar a beneficios
fiscales contra los cuales aplicar los impuestos diferidos de activo, es decir por valor de 150 euros.

b) Bases imponibles negativas y créditos fiscales
Se reconocera un activo por impuestos diferidos por las pérdidas fiscales y créditos fiscales no utilizados
pendientes de compensar siempre y cuando sea probable que se generen beneficios fiscales futuros (en un plazo
maximo de 10 afios).

Ejemplo

La sociedad M tiene pérdidas fiscales acumuladas de 1.000 euros pendiente de compensar al 31 de enero del
afio X. El tipo fiscal aplicable a la sociedad es del 30%. M considera mas que probable que va a poder generar
beneficios fiscales en X dado que tiene un contrato que generara beneficios fiscales el préximo afio por 400
euros. La Sociedad no sabe si el contrato seguird en afios futuros, por lo que solo se cumplen las condiciones
para reconocer parcialmente el activo por las pérdidas fiscales por valor de 120 euros, (30% de 400).

4.4.2. Reestimacion de recuperabilidad

En cada cierre contable, el responsable fiscal corporativo con la ayuda de las proyecciones elaboradas y
remitidas por el Departamento de Andlisis e Inversiones debera evaluar si se cumplen las condiciones para
poder reconocer los activos por impuestos diferidos a cada cierre contable. El importe en libros de los activos y
pasivos por impuestos diferidos puede cambiar, incluso cuando no haya cambiado el importe de las diferencias
temporarias correspondientes, en el supuesto de un cambio en los tipos o en la normativa fiscal, una reestimacion
de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos, o un cambio en la forma esperada de recuperar el
importe en libros de un activo.

El impuesto diferido, correspondiente a estos cambios, se reconocera en la cuenta de resultados, excepto en la
medida en que se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas directamente a las cuentas del
patrimonio neto.

4.5 .Valoracion

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valoraran teniendo en cuenta la forma en que se espera
recuperar el activo o cancelar el pasivo y el tipo aplicable que se encuentre aprobado o a punto de serlo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos no se actualizan.

4.5.1. Tipo aplicable

En determinadas jurisdicciones pueden existir diferentes tipos fiscales en funcion de como se espere recuperar
el activo o cancelar el pasivo. En estos casos la politica del Grupo es la de aplicar la tasa efectiva a la que se
espera recuperarlos o liquidarlos.
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4.5.2. Modificaciones de tipos
En el caso de las modificaciones de tipos aplicables se debera reestimar el valor de los impuestos diferidos
registrando su efecto en resultados.

Ejemplo

La Sociedad A tiene registrado un activo por impuesto diferido por un valor de 300 euros correspondiente a la
diferencia entre la amortizacién contable y fiscal de un elemento del inmovilizado. El tipo fiscal aplicable en el
ejercicio X era del 30%, con fecha 21 de diciembre se ha aprobado un cambio en el tipo fiscal aplicable
ascendiendo al 40%. La sociedad en el cierre debera volver a valorar el citado pasivo, al nuevo tipo registrando
en resultados la modificacion, por valor de 100 euros.

Asientos contables

Para contabilizar la modificacién en el tipo aplicable:

Cuenta Descripcion Debe Haber
47X Activos por diferencias temporarias 100
6301 Impuestos diferidos 100

(1000%40%)-300 = 100

4.6.Clasificacion y presentacion

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen generalmente en resultados excepto que hayan surgido de:

= Una combinacién de negocios
= Una transaccion reconocida directamente en patrimonio

En cuyo caso se registraran contra el fondo de comercio o en patrimonio respectivamente.

4.7.Partidas registradas en patrimonio neto

El efecto impositivo se registrara acompafiando a la partida que lo genera, esto es, en el caso de ingresos y
gastos directamente reconocidas en patrimonio, su efecto impositivo también se registrara en patrimonio, este
es el caso de los ajustes a valor razonable de activos disponibles para la venta, el efecto impositivo de derivados
de cobertura, pérdidas y ganancias actuariales, entre otros.

Ejemplo

Se registraran contra patrimonio los efectos fiscales de la partida de ajustes por cambios de valor procedentes
de las coberturas de flujos de efectivo, presentando este efecto fiscal en linea separada del estado de resultado
global.

5.1.Retencion de impuestos por dividendos

En aquellos paises en los que exista una obligacion de retener sobre los dividendos aprobados, no se trata de
impuestos de la sociedad que los paga, sino que ésta actia como mero recaudador del impuesto por cuenta del
accionista. Los citados impuestos se reconocen, por tanto, en el patrimonio de la sociedad como parte de la
distribucion a los accionistas.

10
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5.2.Resultados por transacciones entre empresas del Grupo

Las transacciones entre empresas del grupo se eliminan en el proceso de consolidacién contable, la eliminacién
no es completa en el caso de que las dos sociedades que participan en la transaccién cuenten con tipos fiscales
aplicables distintos.

5.3.Moneda extranjera e hiperinflacion

En ocasiones se producen modificaciones de la base fiscal derivadas de la variacién del tipo de cambio. A modo
de ejemplo, la Sociedad G con sede en el Reino Unido puede llevar a cabo algunas operaciones en Alemania
cuya moneda funcional es la libra esterlina. Como resultado el inmovilizado material no monetario en Alemania
se convierte a libras esterlinas utilizando el tipo de cambio histérico a la fecha de la transaccion. Si el activo es
parte de una unidad fiscal en Alemania a cada fecha de cierre debera recalcular el valor fiscal aplicando el tipo
de cambio de cierre a los saldos en euros. Esta diferencia de cambio puede generar diferencias temporarias, los
criterios de reconocimiento son los descritos en los apartados anteriores.

Las diferencias de conversién que surgen en la conversion a la moneda de presentacion en un consolidado no
generan efectos impositivos en la medida en que nos son activos ni pasivos.

En el caso de sociedades localizadas en paises hiperinflacionarios surgen diferencias temporarias como
resultado de los ajustes por poder adquisitivo actual aplicable a los activos si la base fiscal se mantienen en la
unidad de medida historica. Las diferencias se registran en su totalidad.

5.4.Consolidacion fiscal

Actualmente el grupo consolida fiscalmente en Espafia y otros paises (Alemania, Argentina, México, Holanda,
Italia, Chile, Uruguay, Bélgica...).

En lo referente a Espafia, el grupo fiscal se encuentra formado por las sociedades del Grupo residentes en
Espafa y sobre las que el porcentaje de participacion sea superior al 75%.

Al formar grupo fiscal, es él mismo el que responde como sujeto pasivo del impuesto en todas sus obligaciones
formales y materiales, siendo la sociedad dominante la que lo representa.

La base imponible del grupo partira de la agregacién de bases imponibles individuales sobre las que se
practicaran ajustes derivados de la consolidacion.

Las principales particularidades del régimen de consolidacion fiscal, que pueden dar lugar a una tributacion
inferior a la agregada de las sociedades que lo componen, son:

= El diferimiento de la tributacién de las operaciones entre las compafiias que conforman el grupo fiscal,
que solo seran tenidas en cuenta en el célculo del impuesto del grupo cuando sean realizadas frente a
terceros.

= Lacompensacién de bases positivas y negativas obtenidas por diferentes empresas del grupo.

= Aplicaciones de deducciones a nivel grupo.

» Lano aplicacion de retenciones por los dividendos internos.

5.4.1. Operaciones internas
Los resultados positivos y negativos derivados de operaciones internas se eliminan del calculo del impuesto
consolidado, difiriéndose su pago al ejercicio en el que se realicen.

5.4.2. Dividendos
Los dividendos internos entre compafiias del grupo se eliminan en el célculo del impuesto consolidado, por la via
de la exencion, es decir no su tributacion y la aplicacion de la correspondiente deduccién por doble imposicion.

11
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5.4.3. Provisiones de cartera
Se deberan eliminar las provisiones de cartera para evitar la doble deduccion al incorporarse las pérdidas de las
sociedades que integran el grupo en el paso de agregacion de bases imponibles individuales.

5.4.4. Bases imponibles negativas

Las bases imponibles negativas generadas por empresas pertenecientes al grupo fiscal se compensan con las
positivas en el mismo ejercicio, si bien, sélo en el caso de que la base imponible consolidada sea negativa se
compensaran con bases positivas en ejercicios posteriores.

5.4.5. Deducciones

Las deducciones se aplican a nivel de grupo, es decir, si las bases individuales no pueden absorber las
deducciones disponibles, podran aplicarse los excesos al grupo en caso de que la cuota integra consolidada sea
suficiente.

5.5. Transfer pricing

El Grupo debe contar con la documentacion requerida por cada legislacion fiscal que soporte que los precios a
los que se realicen las transacciones son precios de mercado.

En los periodos intermedios, el gasto por impuesto se debe calcular en base a la tasa a efectiva media que se
espera aplicar en el periodo completo. En los periodos intermedios, no se calculan los impuestos diferidos de
diferencias temporarias que no pasan por resultados.

Asimismo, se consideraran los impactos por gastos no deducibles en el calculo del resultado intermedios.

12
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